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STANBUL MAR YONETMEL

B R NC BOLUM
GENEL HUKUMLER

AMAGC
MADDE 1.01

Bu yonetmeliin amac , stanbul Blyukehir Belediyesi s n rlar icerisindeki yertae yerleri
ile yap lamalar n, kanun, tizik, imar planlar ve ydnetmelik hiukumleri ile fenllsae
cevre artlar na uygun teekkulini salamakt r.

KAPSAM
MADDE 1.02

Bu yonetmelik, stanbul Buyukehir Belediyesi, ilge ve ilk kademe belediyeleri s nrlar iginde
uygulanr.

YASAL DAYANAK
MADDE 1.03

Bu yonetmelik; Anayasan n 124. maddesi, 5216 say | Bisfiik Belediyesi Kanunu, 5393
say| Belediye Kanunun 15. maddesi hikmi uyarnca 3194 sawpbar Kanunu
do rultusunda haz rlanntr.

MAR PLANLARININ ONCEL
MADDE 1.04

Bu Yonetmelikte yaz | hukumler, imar planlar nda aksine biklagna bulunmad takdirde
uygulan-r.

Ancak imar planlar nda, parselasyon durumlar ve bina kitlelefiabda bu maksatla etit
edilerek olculeri verilmedi takdirde, sadece ayr k veya biki nizam bina yap lacan , 6n
bahceli veya 6n bahgesiz nizam n kabul olunatabinalar n tertip eklini ve yiiz alacaklar
cepheyi tespit maksad ileematik olarak gosterildinden, bunlara ait ifadeler, imar
planlar n n kay tlar ndan say Imazlar.

GENEL ESASLAR
MADDE 1.05

1.05.1.Herhangi bir alan kanuna, her dlcekteki plan esaslar na, bulurstilgenin artlar na

ve yonetmelik hukimlerine ayk r maksatlar icin kullan lamaz &riae bu maksatlara ayk r

yap yap lamaz.

1.05.2.1/100.000 veya 1/50.000 dlcekli cevre dizeni plan na uygun olarak 1/25.000 ile
1/5000 aras ndaki her olcekte hazrlanan naz m imar planlar nddli @eazi kullan m
kararlar ile yerleme alanlar n belirleyen s n rlaematik olarak gdsterildinden bu planlar
uzerinden plan mikyas ile 6lcii al namaz, yer tespiti ve uygalgap lamaz. Ust 6lgekli plan
kararlar na uygun olarak haz rlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plasaylanmadan
uygulama yap lamaz.



derinli ini sa layacak tevhit, ifraz veya imar uygulamas yap Imadan jptem nda belirlenen
yukseklikler ve derinlikler verilemez.

ST SNALAR (Di er ilgili mevzuat n gecerlili i)
MADDE 1.06

1.06.1.0zel kanunlar ile belirlenen veya belirlenecek olan yerlerde metyieliin 6zel
kanunlara ve yonetmeliklerine ayk r olmayan hukumleri uygulanr.

1.06.2.Bu yonetmelik esaslar na gore yap lacak butin yap larda, pan,stl k, guvenl
yap lama, estetik ve cevrartlar ile ilgili di er kanun, tizik ve yonetmelik hiikimlerine ve
Turk Standartlar Enstitisi taraf ndan belirlenstandartlara uyulmas zorunludur.

MAR PLANI VE YONETMEL KTE OLMAYAN HUSUSLAR
MADDE 1.07

1.07.1. mar planlar nda ac¢ klanmamve bu yonetmelikte de yer almanhususlarda lizum
ve ihtiyaca ve civar n karakterine gore uygulanacakii takdire, ilgili ilce ve ilk kademe
belediyeleri yetkilidir.

Bu maddenin uygulanmas nda ilgili belediyece teredduddilahiési halinde Buyulehir
Belediye Bakanl ndan al nacak gortdo rultusunda ilem yap | r. Benzer ierde yap lacak

i lemlerde de bu géré uyulur. Bunun d nda, bu ydnetmelik esaslar na aykr olarak,
prensip kararlar ve benzeri kararlar al n p uygulanamaz.

1.07.2.Belediye, mevzuat ve standartlarda 6zurliler konusunda getirilen hikiungytaekla
ve bunlar uygulamakla yukimluddr. Ayr ca belediye, yoreninukarn g6z oninde
bulundurarak mevzuat ve standartlarda yer almayan hususlarda daeitaiilglli gerekli

onlemleri almaya yetkilidir.

YAPI
MADDE 1.08

stanbul Buyukehir Belediyesi s nrlar icerisinde yap lacak bitiin yap ¢am Kanun ve bu
yonetmelikte belirtilen istisnalar dnda belediyeden ruhsat al nmas mecburidir. Yap ; kanun,
imar plan, yonetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yap | r. Akkdirde 2960 say |

Bo azici Kanunu’nun ilgili maddeleri, 3194 say mar Yasas 'n n 28- 32. ve 42. maddeleri
ile 5237/5377 say | Turk Ceza Kanunu’nun 184. maddesi hukiamleri uygulan r.

KAMU YARARI C N ALINMASI GEREKEN TEDB RLER
MADDE 1.09

Enerji, iletiim, ula m ve benzeri altyap lar ile dalgaz boru hatlar, metro hatt tinel
cemberi ve tesislerinin korunmas amac ile arsalarda vergallber tirli kaz ve sondaj
I lemlerinin belediyeden imar durum belgesi ve gerekli izinlerag kruhsat) al nmadan
yap Imas yasaktr.

n aat ve tamirat n yap m sras nda yeralt ve yeristu egigh tahrip olunmamas, ta ve
yayalar n gidi ve gelilerinin zorlat r Imamas mechburidir.



RUHSATSIZ VEYA RUHSAT YE VE EKLER NE AYKIRI YAPILAR
MADDE 1.10

Ruhsat al nmadan banlan veya ruhsat ve eklerine aykr yaplan yaplarn tamam
muhdrlenmek suretiyle derhal durdurulur. Yap n n goérulecek herhangi bireykonulacak
muhdr inaat n timdnd kapsar.

Durdurma an ndaki irmat durumu; belediye taraf ndan, varsa video, fatbmakinesi ile
Olcu krokisi veya ebatl krokiye dayal olarak tutanak tanzim esklg¢espit edilir. darece
dizenlenen yap tatil tutanada, ruhsata ayk r | klar n somut ve ayr nt| olarak belirlesme
gerekir.

Durdurma, yap tatil tutanan n yap yerine asImas yla yap sahibine tetddilmi say|r.
Bu tebligat n bir nishas da muhtara b rak|r.

Bu tarihten itibaren en ¢ok bir ay icinde yap sahibi, yap s n tahgggun hale getirerek
veya ruhsat alarak belediyeden muhrin kald r Imas n isteyebilir. Aksirtikd

1.10.1. Ruhsats z veya ruhsat ve eklerine aykr yap, kanun ve yonetarelikl imar
planlar na uygun olmad takdirde 3194 say| mar Kanununun 28-32-42. maddesi
hakamlerine goére yasal lemler tamamlanarak belediye encimeni karar ile yklyave
yktrir.Ykmi lemibelediyesince yap | rsa y k m giderleri yap sahibinden kasutsiir.

1.10.2. Ruhsats z veya ruhsat ve eklerine aykr yap, kanun ve yonetereligl imar
planlar na uygun oldw takdirde, kanun ve ydnetmeliklere gére yap ruhsat al nmas ici
gerekli tum ilemlerin ikmali ile para cezas al nmak suretiyle verilecahsat muteakip
mahadr kald r | r ve inaat n devam na izin verilir.

Yap tatil tutana ile bu maddenin 1.10.1, 1.10.2 bentleri uyar nca yap lacak inceleme
sonuglar n iceren mierek imzal fenni raporlar; uzmanl k konular na gore 3194 sapar
Kanununun 38. maddesinde say lan belediye gorevlileri taraf ndan diizenlenir.

RUHSAT VE EKLER NE OLAN AYKIRILIKLAR
MADDE 1.11

Ruhsat al nmas gerektihalde ruhsat al nmadan veya ruhsat ve eklerine ayk r olarak yap lan
yap lar, mar Kanunu, imar plan ve bu ydnetmelik hikimlerine uygun hale gedtikge
bunlar n iskan, tamir, tadil ve ilavelerine izin verilmez.

Bir yap da ba ms z bdlimlerden herhangi birinde plan ve/veya yonetmelik hiukimleri ve
ruhsat ve eki projelerine olan ayk r | klar gideriimedikce yap m as na devam edilemez,
iskan edilen dier ba ms z bélumlerde tamir, tadil veya ilave &at i lemleri yap lamaz.

Kat maulkiyeti kurulmu bir yap veya yap lardaki bans z bélimlerden herhangi birinin
ruhsat ve eklerine ayk r olmas ruhsat ve eklerine uygun olar da ms z bolimlerin tadil
veya ilave ilemlerini durdurmaz.

Bir parselde birden fazla yap varsa bu yap lardan herhanginbiriglan ve/veya ilgili
yonetmelik hikimlerine aykr olmas, bunlara ayk r olmayarediyap lar n tamir, tadil
veya ilave inaat i lemlerini durdurmaz.

RUHSAT MUDDET -RUHSAT YEN LENMES

MADDE 1.12

Ruhsat tarihinden itibaren iki y| icinde yap m na laamayan veya b&an p da baama
muddetiyle birlikte bey | icinde bitiriimeyen ve siresi icinde ilgili idareye bararak ruhsat

yenilemesi yap Imayan yap lar, ruhsats z yap olarakedendirilir, bu durumda yeniden
ruhsat al nmas mechburidir



Bu yap lar hakk nda yeniden ruhsat alma tarihinde ydrirlikte buluneam & mevzuat
hikumleri uygulan r.

Ruhsat siresi icinde tamamlanmas mumkin olamayaca beinci y| icinde ruhsat
yenilemek Uzere ilgili idareye baurarak ruhsat yenilemesi yap lan yap lar hakk nda, ruhsat
ald tarihteki mevzuat huktmleri uygulanr.

YAPI VE RUHSAT LER NDE KAZANILMI  (MUKTESEP) HAKLAR
MADDE 1.13

1.13.1. Kural olarak; kazanlIm haklarn tespitinde yap izin belgesinin dizenlenmi
bulunmas vyeterli olmay p bu izin belgesine balarak ina edilen yapnn uld seviye
Olcu olarak al nr.

Yap ve ruhsat lerinde kazan Im (muktesep) hak, yap nn ruhsat siresi icinde yap Id
kadar olan ksm ile snrldr. KazanIm haklarn doumu icin gerekli artlar aa da
ac klanm tr:

A. Dilekce ile birlikte belediyeye verilen ruhsat eklerinin (mimatatik, elektrik ve tesisat
projeleri ile resim ve hesaplarn); kanun, imar planlar ve yonéntdikimlerine
uygunlu u incelenerek belediyece tasdik edilmlmal d r.

B. Yap ruhsat nn belediyeden al nmbulunmas gereklidir. Yap izin belgesi; dizenleni
tarihi itibari ile yasal koullara ve mer’i imar planlar na uygun olarak tesis edili@ iyi
niyetle elde edilmi bulunmal d r. Yok ilemler, ilgilinin hile veya yalan beyan na dayal
i lemler ile idarenin a¢ k hatas sonucu yap ldemler kazan Im hak do urmaz.

C.Ruhsat ve eklerine uygun olarak aata bdanm olmaldr. Ruhsat ve eklerine aykr
yap lan inaatlar kazan Im hak tekil etmez.

Kazan Im haklar n tespitinde yukar da a¢ klanan @agta bal olarak ina edilen yapnn
ulat seviye 6lct olarak al nr.

1.13.2. Duzenleni tarihi itibari ile yukar da ac¢ klanan yasal kdlara uygun olarak tesis
edilmi ve ruhsat ve eklerine uygun olarak yap | p tamamlanofan yap lar n kazan Im
haklar n n gerceklemi olmas nedeniyle korunmas gereklidir.

PLAN KADEMELER NDE NORMLARH YERAR S
MADDE 1.14

1.14.1.YUrarlukte olan yasalara gore planlar; kalk nma plan, bélge plaaregizeni plan,
il cevre dizeni plan, naz m imar plan ve uygulama imar plamakleademelendirilmiolup
her plan yururlukteki tst planlar n ilke ve hedeflerine uyar ve biplan yonlendirir. Alt
Olcekli planlar n, Ust 6lcekli planlarda belirlenen planlama akeldtine, stratejilerine ve
kararlar na uyumlu olmas zorunludur. Ust planlarda s nrland r Imagada belirtiimeyen
hususlarda alt plan kararlar na uyulur.

1.14.2. Naz m imar plan onaylanmadan, uygulama imar plan onaylanaNezm imar
plan nda belirlenen arazi kullanm kararlar alt o6lcekli uygulanmaar planlar yla
de i tirlemez, ayk r diizenlemeler getirilemez.

1.14.3. Tatbikat ve parselasyon haritalar ile hesabat cetvellegeren parselasyon
planlar n n yap labilmesi icin oncelikle 1/1000 oOlcekli uygulama inp@nnn yaplp
onaylanmas ve parselasyonlemlerinin de uygulama imar planna dayal olmas
gerekmektedir.



PLAN NOTLARI
MADDE 1.15

mar planlar ; plan uygulama hukimlerini a¢ klay ¢ nitelikteki phextlar ile bir bitiin olup,
plan notlar plann ayrlmaz bir parcas konumundadmar plan notlaryla getirilen
hikumler imar planlar gibi kesin ve yarutilmesi zorunlu dizenleyiemlerdendir.

Parselasyon planlarnn 1/1000 olgekli uygulama imar plan na dajyatak yap Imas
zorunludur. Naz m imar plan ile parselasyoleminin sonuglar n oluuracak nitelikte plan
notlar éngorulemez.

MAR PLANLARININ GER YE YURUMEMES KURALININ ST SNALARI
MADDE 1.16

1.16.1.Yap ruhsat al nd ktan sonra yurlrkl giren imar planlar nda; yol, meydan, ye
saha, park ve otopark gibi umumi hizmetlere, resmi yap lara ve fhekaau hizmeti ve
tesislerine ayrIm olan, bu nedenle de devlet, belediyeler veedikamu tlzel kilerince
kamulat r Imalar gereken tanmazlar hakk nda yap lacakdemler:

Kamu yarar n n gerektirdi hallerde kamu hizmetlerinin veya &bbislerinin yuratilimesi
icin gerekli olan tanmaz mallar n kamular Imas na ili kin imar planlar geriye yardr.

A. Yap ya balanmad durumlarda verilen ruhsat gecgersiz say | p iptal olunur viésiige
tebli edilir.

B. Yasal ruhsat stiresi icinde yap ya laa p da bitirilmemi yap lar muhtrlenmek suretiyle
derhal durdurulur ve ruhsatlar iptal olunur. Durdurma an ndakiaindurumu belediyece
tutanak duzenlenerek tespit edilir. Durdurnmiami; ruhsat iptaline ilikin i lemle yap tatil
tutana nn 3194 say | mar Yasas n n 32. Maddesinin ilgili f kras “Durdurma, yap tatil
zaptnn yap Yyerine asImasyla yap sahibine telddilmi saylr. Bu tebligat n bir
nishas da muhtara b rak | r.” dwltusunda yap | r.

(A) ve B) bentleri kapsam nda kalan tamazlarn 3194 sayl mar Yasas'nn ‘mar
Programlar, Kamularma ve Kstllk Hali” bal n ta yan onuncu maddesi hukamleri
uyar nca hazrlanacak beyllk imar programlar siresi icinde kamutalmalar
gerekmektedir.

1.16.2.Yap ruhsat verildikten sonra yurirlé giren imar planlar nda bu maddenin (1.16.1)
numaral fkras nn kapsam dnda kalan alanlarda yer alan tanazlar hakk nda yap lacak
I lemler:

Yap ve ruhsat lerinde kazan Im haklar n tespitinde yap ruhsat n n al nnolmas yeterli
olmay p, ruhsat ve eklerine uygun olarakas na badanan yap nn ula seviye 6lct olarak
alnr.

A.Yap ruhsat al nm, ancak yasal slresi icinde &aata badanmam parsellerde ruhsat ve
ekleri, yeni yardrlie giren imar plan, plan notlar ve uygulama hikimlerine gére yeniden
incelenerek sonucuna goréem yap I r.

B. Yasal ruhsat suresi veya ruhsat yenilemesi sireleri icutat alma tarihinde yarurlikte
bulunan imar planlar, plan notlar ve uygulama hikimleri uyar ncdeweruhsat ve
eklerine uygun olarak yap lan matlarda kazan Im (muktesep) haklar sakl say I r.



C.Yap ve ruhsat lerinde yap ruhsat al nd ktan sonra ydrteigiren imar planlar ile plan
notlar n n lehe olan hukumleri geriye yuridr. Bu nedenle; yap ruhsad ldan sonra
yurdrlii e giren imar planlar ile plan notlar n n lehte olan hikimleridran ve devam
eden inaatlar hakk nda da tatbik olunur.

HAR TALARA L K NESASLAR
MADDE 1.17

Halihaz r haritalar n yap Imas ve onaylanmas nda aaki ilke ve esaslara uyulur.

Halihaz r haritalar idarece, kamu kurum ve kurldunca veya ilgililerce haz rlanabilir,
haz rlat labilir. Bu haritalar, bilimsel ve teknik kurallara,iryrlikteki harita yap m
standartlar na uygun haz rlan r ve idarece onaylanarak yudigdiier.

Blyuk olcekli (1/5000 ve daha buydk) halihaz r haritas bulunmayan riyertélihaz r
haritalar stanbul Buyukehir Belediyesi, ilce belediyeleri / ilk kademe belediyelérel ve
ttzel ki iler taraf ndan yap | r veya yapt r | r. Bu haritalar n 5216 say ly&ki ehir Belediyesi
Kanunu ve 3194 say|mar Kanunu’na uygun olarak tasdik mercstanbul Buyukehir
Belediyesidir.

stanbul Blyukehir Belediyesince tasdik olunan buytk 6lcekli halihaz r haritalas llar ve
say sal bilgileri stanbul Buyikehir Belediyesi Harita Mudurliw’ne teslim edilir.

Halihaz r haritalar n Uretimi ve avlenmesi konusunda Buyuk Olgekli Harita ve Harita
Bilgileri Uretim Yonetmelii'ne uyulur. Halihaz r haritalar n tasdikli nishalar , onaydan sonra
Valiliklere ve ilgili kadastro mudurltuklerine génderilir.

Farkl olcekteki haritalardan buyultme yolu ile blyuk dlcekli harita eldemez.

BELED YE TASARRUFUNDAK YERLER UZER NDE YAPILACAK TES SLER
MADDE 1.18

Belediyelerin tasarrufundaki kamu mal olarak terkinli yerlegrirde, tarihi ve daal dokuyu
bozmamak, yaya ile td trafi ini olumsuz yonde etkilememek, yaya kullan m alanlar na
ta mamak, arka tarafta bulunan bina cephelerini kapatmamak ve binadar mni
engellememek, bdlgenin karakterini muhafaza etmek, ilgili kukadun gortd al nmak art

ile ilce/ilk kademe belediye encimeni’nin uygun goérmesi halinide m istasyonlar (otobls
dura , metro dura, iskele vb.), wc, trafo,GDA kontrol noktalar , bife, muhtarl k binalar ,
kamu hizmetlerinin gorulebilmesi icin gerekli tesislerin yap m na iznilive

Ana arter yollar ve meydanlar Uzerinde ise ilgili kurldwn, Buyuk ehir Belediyesi Emlak

Encuimeni yetkilidir.
YAPILARIN ESTET NDE BELED YE YETK S
MADDE 1.19

Ice ve ilk kademe belediyeleri sorumlu olduklar ilge s n rigerisinde binalar n cepheleri
ile ilgili ehircilik ve estetik yoninden kurallar getirebilirler. (Dcephe esteti, boya ve
kaplamalar ile ¢cat n n malzemesini ve rengini belirlemeggtkilidirler. Bu yetki daha dnce
yap Im binalar icinde kullan labilir).

Blyuk ehir Belediye Bakanl uygun gorduu ana arter yollar ve meydanlardan cephe alan
binalar ile ilgili ehircilik ve estetik yoninden kurallar getirmeye yetkilidir. Bu nmeadd



uygulanmas nda Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu ile proje migeitiin, muelliflik haklar
sakldr.

Ice veya Buyikehir Belediyesi 6nerileri doultusunda ehrin estetiine uygun olmak, yaya
ve arac trafiine engel olmamakart ile trafi e a¢ k yollara mahregli parsellerin bahce
mesafelerinde, trafe kapal yol ve meydanlara mahrecli parsellerin ise hem brabeafeleri
icinde hem de parsel dnda yaya trafiini engellemeyecekekilde, belediyesinin uygun
gorecei yere kadar; cicekci, lokanta, kafeterya, pastane, k raathaybamge vb. hizmete
yonelik dukkéanlara sokulup-tak labilir hafif malzemeden bktiveya ayr k ilave mekanlar
yap labilir. Bu madde htkumlerinin uygulanacaarsellerde, ilgilisinden idarenin 6ngordil
veya gbrece zamanda sOz konusu ilavenin sokulip kaldrlaga dair taahhitname

do rultusunda Belediyesince izin verilebilir.

BUYUK EH RBELED YES MARDENET MYETK S
MADDE 1.20

Blyuk ehir belediyesi, ilce ve ilk kademe belediyelerinin imar uygulanma denetlemeye
yetkilidir. Denetim yetkisi, konu ile ilgili her turli bilgi ve lugyi istemeyi, incelemeyi ve
gerekti inde bunlar n érneklerini almay icerir. Bu amagla istenecekiréi bilgi ve belgeler
en gec onbegun icinde verilir. Denetim sonucunda belirlenen eksiklik ve ayk rikla
giderilmesi icin ilgili belediyeye tG¢ ay gecmemek Uzereesiarilir. Bu sure icinde eksiklik
ve aykrlklar giderilmedii takdirde, Buyukehir Belediyesi eksiklik ve aykr|klar
gidermeye yetkilidir.

Ruhsats z veya ruhsat ve eklerine ayk r yap larla ilgili tiemgdrev ve yetkisi asli olarak
Ice ve Ik Kademe Belediyelerine aittir. Buyughir Belediyesi taraf ndan belirlenen ruhsats z
veya ruhsat ve eklerine ayk r yap lar, gerelieim yap Imak tzere ilgili belediyeye bildirilir.
Belirlenen imara aykr uygulama, ilgili belediye taraf ndag ay icinde giderilmedi
takdirde, gorev ve sorumluluk ilgiliice veya Ik Kademe Belediyelerinde olmak Uzere
Blyuk ehir Belediyesi gerekli gordiinde 3194 sayl mar Kanununun 32 ve 42 nci
maddelerinde belirtilen yetkileri kullanma hakk n haizdir.

D ER HUSUSLAR
MADDE 1.21

1.21.1. mar planlar nda yd alana ayr lan yerlerde belediyesince uygun gorilmesndal
a rlkl olarak ye il fonksiyonunu korumak, dal ¢im kullanmak art yla a¢ k spor alanlar ,
mini futbol sahalar (Spor sahalar na ait teimilatlar, tamam toprak alt nda kalmak ve bu
mi temilatlar n Gzeri ydl alan olarak dizenlenmelart yla) muvakkat ruhsatla yap labilir.
1.21.2. Buyuk ehir Belediyesinin ilgili biriminin uygun gérmesi halinde ve gdr alt
yap lar n haz rlanmas art yla; a¢ k pazar, otopark, garaj vb. yerlerde haftan n bedrie
uygun bir guninde semt pazar, ayr ca ac¢ k pazar, otopark, garaj viodgeylen belirli
gunlerinde kurban satyeri ve kurban kesim yeri kurulabilir.

1.21.3.Kamuya a¢ k alanlar, meydanlar vb yerlerde; Bugllk Belediyesi Kentsel Tasar m
Mudarld Gnin uygun goérmesi halinde, @& etkinliklerde kullanmak Uzere 45 gunu
gecmemesi ve verilen sure bitiminde sokulipnt@as art ile ¢ad r ve benzeri demontabl
malzeme ile gecici kapal mekéanlar yaplmas na sorumluluk radargore ilgili idare
taraf ndan izin verilebilir.

1.21.4.0topark Uygulamalar

a) mar planlar nda, yd alan-park, meydan, kaak, yol ve spor alan gibi kamuya ac k
alanlar n zemin Ustu kendi fonksiyonunda kullan Imakt yla, tabii zemin altlar ; ilgili
kurulu lar n (Ula m Daire Bakanl , Park Bahcgeler Muddurlii gibi) uygun gorid al narak
kamuya ait zemin alt otopark yap labilir.
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b) Bir yap adas nda parsellerin arka bahcelerinde ve tabiirealt nda olmak ve tzerinde
yeil a rlkl bahgce dizenlemesi yapImakartyla, ula m ve ilgili kurumlarn uygun
gort leri do rultusunda milk sahiplerinin muvafakat yla, ada butininde kamuya ait veya
Ozel Katl Otopark yap labilir.

c) Kamulatrma, imar uygulamas, bedelsiz terk gibi nedenlerle kamunun mtile&ye
gecinceye kadar, ilgili kurum ve kurular n uygun goriti al nmak art ile imar plan nda
0zel mulkiyette olan a¢ k otopark lejant nda kalan alanlardaaizklveya zemin alt otopark,
kat otopark lejant nda kalan alanlarda ise 6zel katl otopark yap labilir.

d) Trafi in elverdii yollarda; UKOME ve ilgili kurumlar n uygun gérivermesi halinde
k smen veya tamamen yol boyunca a¢ k otopark diizenlemesi yap labilir.

e) Otopark uygulamalar Ulan Daire Bakanl taraf ndan giri ve ¢k lar konusunda
al nacak ulam ve trafik dizenleme komisyonu (UTK) karar ve onaylanacak gvajeye
gore yap lacakt r.

f) Kapal otoparklarda havaland rma, yang n tesisat, gurtlti gibi kataulgerekli dnlemler
ilgili kurumlar n gorileri do rultusunda al nacakt r.

K NC BOLUM
TANIMLAR
GENEL TANIMLAR
MADDE 2.01

Bo azici Alan: Bo azi¢ci Kanunu'nda s nrlar belirlenmive bu kanun hikimlerine tabi
olan, ve bu alan lzerinden kent buttinune goturilecek hizmetlerde oOndmliklé&anun
do rultusunda ilemin yap laca alandr.

Umumi Hizmet Alanlar: Meydan, park, yel alan, ¢cocuk bahgesi, yol, a¢ k otopark, a¢ k
pazaryeri, a¢ k oyun ve ac¢ k spor alanlar gibi kullan mlar &ynlan kamunun ve toplumun
ortak kullan m na yonelik tescile tabi olmayan alanlard r.

Cevre Diizeni Plan :Konut, sanayi, tar m, turizm, ulan gibi sektorler ile kentsel-k rsal yap
ve gelime ile doal ve kultirel deerler aras nda koruma-kullanma dengesinilaagan ve
arazi kullan m kararlar n belirleyen yonetsel, mekansal kesel butinlik gosteren s nrlar
icinde, varsa bdlge plan kararlar na uygun olarak yap lan idarebs &oordinasyon
esaslar n belirleyen 1/25000 ile 1/200000 aras nda her Olgekteamans|plan notlar ve
raporuyla bir buttin olan pland r.

mar Planlar : Naz m imar plan ve uygulama imar plandr.

Naz m mar Plan : Onayl halihaz r haritalar Gzerine varsa kadastral durufeami olan,
varsa bolge ve cevre dizeni planlar na uygun olarak haz rlanan ziepargalar n n; genel
kullan  bicimlerini, bal ca bolge tiplerini, bdlgelerin gelecekteki nifus woluklar n,
gerekti inde yap younlu unu, ceitli yerle me alanlar n n gelme yén ve buyuklukleri ile
ilkelerini, ula m sistemlerini ve problemlerinin ¢6zim gibi hususlar g6stermek
uygulama imar planlar nn haz rlanmas na esas olmak Uzere 1/20@01¥8§00 olcekte
dizenlenen, detayl bir raporla a¢ klanan ve raporu ile beraber bir buttin olan plandr.

Uygulama mar Plan: Onayl hélihaz r haritalar Uzerine varsa kadastral durunemmi
olan ve nazm imar plan esaslar na uygun olarak haz rlanagevii bolgelerin yap
adalar n, bunlar n yainluk ve dizenini, yollar ve uygulama igin gerekli imar uygulama
programlar na esas olacak uygulama etaplarn ve esaslardi eebilgileri ayr ntlar ile
gosteren ve 1/1000 oOlcekte dizenlenen raporuyla bir buttin olan pland r.

Koruma Amagl mar Plan : Sit alanlar nda yap lan imar planlar dr.
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Revizyon mar Plan: Her tir ve olgcekteki plann ihtiyaca cevap vermedveya
uygulamas n n miumkin olmad veya sorun yaratt durumlar ile tst 6lgek plan kararlar na
uygunlu un salanmas amac yla plan n tamam n n veya plan ana kararlakiteyatcek bir

k sm n n yenilenmesi sonucu elde edilen pland r.

lave Plan : Yururlikte bulunan plan n ihtiyaca cevap vermediurumlarda, mevcut plana
biti ik ve mevcut plan n genel arazi kullan m kararlar ile sdreklilik,0blitk ve uyum
sa layacak bigcimde haz rlanan pland r.

Mevzii mar Plan: Mevcut planlar n yerleni nifusa yetersiz kalmas veya yeni yeirte
alanlar n n kullan ma a¢ Imas geirin ve s nrlar n n belirlenmesi halinde, Plan Yap m na
Ait Esaslara Dair Yonetmelin plan yap m kurallar na uyulmak tGzere yap m mumkin olan
yurarlikteki her tir ve oOlcekteki plan s nrlar chda, planla butinleneyen konumdaki,
sosyal ve teknik altyap ihtiyacglar n kendi biunyesinddasan ve raporu ile bir butin olan
pland r.

mar Plan De i ikli i: Plan ana kararlar n, sureklilni, butinlt Gnd, teknik ve sosyal
donat dengesini bozmayacak nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gdeekg@ayanan, kamu
yarar n n zorunlu k Imas halinde yap lan plan dizenlenmeleridir.

Uygulama Araclar: Mali kaynaklar, gayrimenkul yoOnetimi, mevzuatta O6ngorilen
mueyyideler ve 6rgutlenme modelleri,ittm ve kat | m gibi plan kararlar nn h zl ve etkin
uygulanabilmesi icin gereken araclard r.

Yap: Karada ve suda, daimi veya gecici, resmi ve hususi yemltyeristl inaat ile
bunlar n ilave, dei iklik ve tamirlerini icine alan ac k veya kapal sabit ve harkeket
tesislerdir.

dare: Buyuk ehir belediye s nrlar icinde buyihir, ilce ve ilk kademe belediyesidir.

KENT BOLGELER TANIMLARI

MADDE 2.02

2.02.1. Yerleme Alan (skén Alan): mar plan snr igerisindeki meskin ve gsaie
alanlar n n tumudar.

2.02.1.1 Yerleik Alan (Meskin Alan) : mar plan nda belirlenmive iskan edilmialand r.
2.02.1.2 Gelime Alan ( nki af Alan ) : mar plan nda kentin gelesine ayrIm
alanlard r.

Bu alanlarda 3194 say Imar Kanunu’nun 23. maddesi hikimleri ddtusunda uygulama
yap | r.

2.02.2. Kentsel Kullan m Alanlar :

2.02.2.1 Konut Alanlar : mar planlar nda konut yap m icin ayr lan meskdn konut alanlar
ve kentin gelimesi icin ayr lan gelme konut alanlar yla, gecekondu énleme bdlgeleri, toplu
konut alanlar gibi konut alanlar ndan odun iskan alanlar dr.

Bu alanlar n esasen ticaret bolgesi olarakekkll etmi olan yerlerinde yap lacak olan
binalar n zemin Usti katlar konut olarak kullan Imak kayd yla zemittakada dukkan,
kuafér, muayenehane, lokanta ve s hhi miesseseler yap labilir. Buyfonksiverilirken ses,
gurdltd, duman, at k Gretmemesi ve imalathane fonksiyonu icermémési ulu aranacakt r.
Konut alanlar nda Kat Mulkiyeti Kanunu huktmleri sakl d r.

mar planlar nda “Ticaret+Konut” olarak belirlennyerler; bodrum ve zemin katlarda ticaret
olmak Uzere ust katlarda konut-rezidans yap lacak olan alanlard r.t,Kbicaret + Konut
alanlar nda 6zel yurt yap labilir. Ticaret + Konut alanlar mi@vcut teekktle gore bodrum
ve zemin katlar n konut olarak diizenlenmesinde ilgili belediye yetkilidir.



2.02.2.2 Koy Yerleik Alanlar: Koy ve mezralar n cami, kdy konagibi ortak yap lar ile
koy nufusuna kay tl ve kdyde surekli oturanlar taraf ndarg gdilmi yap lar n toplu olarak
bulundu u yerlerde mevcut binalar n en th olanlarnn d kenarlar ndan itibaren 100 m.
d ndan gecirilen alan koy yerl& alan d r.

2.02.3. Kentsel Cal ma Alanlar :

2.02.3.1 Merkezi Alan: mar planlar nda yonetim, sosyo-kilttrel, konaklama ve ticari
amacl yap lar icin ayr Im bélgedir. Bu bolgede biro,han , gazino, lokanta, ¢carcok katl
ma aza, katl otopark, banka, otel, sinema, tiyatro gibi sosyal, kilti&etonetimle ilgili
tesisler, rezidans (konut) vyaplar ile Ozeliten ve 6zel sal k tesisleri gibi yap lar
yap labilir.

2.02.3.2 Ticaret, Ticaret + Hizmet Alanlar : mar planlar nda “ticaret alanlar " ile “ticaret
ve hizmet alanlar ” olarak ayr Imolan yerlerde; “i merkezleri, ofis-blro, car cok katl
ma azalar, katl otoparklar, averi merkezleri ile otel, motel, vb. gibi konaklama tesisleri ile
rezidans (konut) vyaplar ve sinema, tiyatro, muze, katiphane, saamusgibi kulttr
tesisleri ve lokanta, restoran, gazino, @i salonu gibi eenceye yonelik kurumlar, yénetim
binalar , banka, finans kurumlar ile 6zeitan ve 6zel sal k tesisleri gibi yap lar yap labilir.
2.02.3.3 Konut D Kentsel Cal ma Alanlar : Bu alanlarda, servis istasyonlar (yol geci
izin belgesi alnmas, sbk koruma bantlarnn sdanmas ve dier fonksiyonlardan
ayr Imas halinde), cok katl ta parklar, her turli ticaret, lokanta, sinema, tiyatro vierce
yerleri, banka, sigorta ve birolar, ¢cok katl raaalar, yerel ve bolgesel kamu kurddu ,
depolama, sosyal ve kdlttrel tesis alanlar bulunur. Sanayi ve kéagtikyinin guraltald,
tehlikeli, kokulu, patlay c yan ¢ maddeler iceren ve bol su kullanapoldgan, zararl at k
madde ¢ kartan, cevre da yoninden sak ncal olanlar yer alamazlar. Bu tir alanlarda
in aat yaklama s nrlar iginde kalmak ve TAKS-KAKS ve /veya emsal eféeri a Imamak
kayd yla bina kitle 6lculeri serbesttir.

2.02.3.4 Sanayi Alan : mar planlar nda her tirli sanayi tesisleri icin ayr l@anlard r. Bu
alan icersinde amaca gore hizmet gorecekrdyap ve tesisler de yap labilir.

2.02.4. Yeil Alanlar:

2.02.4.1 Aktif Yeil Alanlar: Toplumun dinlenme, gezinti, piknik, kEence amac yla
yararlanmas igin sosyal altyap olarak ayrlan oyun bahgescuk bahcesi, Metropol
Olcekteki fuar, botanik ve hayvanat bahceleri ile bolgesel parklar bu alanlankapsd r.
2.02.4.2 Pasif Ydal Alanlar: Orman alanlar, aaclandrlacak alanlar, milli parklar,
mezarl klar, k y lar, doal karakteri korunacak vb. alanlard r.

2.02.4.3 Yeil Bant: Tampon olarak belirli bolgeleri veya gurultt, gorintt ve cevre Kkirlili
olu turan kullan mlar ay ran, aclar n youn olarak bulundw ve yayalatrIm , yer yer
gezinti ve dinlenme olanaklar veren yealanlard r.

2.02.5. Sosyal ve Teknik Altyap Alanlar :

2.02.5.1 Sosyal Altyap Sa | kl bir ¢cevre oluturmak amac ile toplumun yararlanagajzel
veya kamusal yap Imas gerekeniten, sa | k, yurt, dini, kiltirel ve idari yap lar ile der
umumi hizmet alanlar olan park, cocuk bahceleri, spor alanlar ppwtélcekteki park, fuar,
botanik ve hayvanat bahceleri gibi aktif yelanlara verilen genel isimdir.

2.02.5.1.1 Cocuk BahgeleriCocuklar n ihtiyaclar n karlayacak alanlard r. Bitki 6rtusu ile
cocuklar n oyun icin gerekli ara¢ gereclerinden, havuz, pergola vé lgglddan bea tesis
yap lamaz.

2.02.5.1.2 Parklar: Kentte yaayanlar n yeil bitki ortisu ile dinlenme ihtiyaclar na cevap
veren alanlard r. mar plan nda park alanlarn n igersinde park icin gereklkdaesisler
gosterilmemise, bu alanlarda kalc olmayan, temelsiz, sokulip tak labilirzematler
kullan Imas ve Belediye Encimen Karar al nmas uto ile bufeler, havuzlar, pergolalar,
ac k cayhane ve wc den lia tesis yap lamaz. Kal ¢ olmayan bu yap lardaki maksimum
yukseklik h=4,50 m.yi ve maksimum emsal E=0,04'0 gegcemez. Gaainde ¢evrenin
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ihtiyac de erlendirilerek belediyesince uygun goérilmesi halinde onaylanpogk ile a¢ k
spor tesisleri yap labilir.

2.02.5.1.3 Piknik ve Elence (Rekreasyon) Alanlar :Kentin ac k ve ydl alan ihtiyac bata
olmak lzere, kent icinde ve ¢evresinde gunubirlik kullan ma yonelik ve ptaa karar ile
belirlenmi, e lence, dinlenme, piknik ihtiyaclar n n kaanabilecei lokanta, gazino,
kahvehane, cay bahcgesi, bufe, otopark gibi kullan mlar ile tenis, yimme golf, otokros
gibi her tur sportif faaliyetlerin yer alabiledealanlard r. Bu alanlarda yap lacak yap lar n
emsali (0.05)'i ve yuksekli (6.50) m.yi gegcemez.

2.02.5.1.4 Eitim Tesisleri Alan: mar planlar nda bu amaclara ayr Imtim e itim ve
0 retim tesisleri ile birlikte bu alanlarda ihtiya¢ duyulan eti sosyal altyap tesislerinin
yapld alanlardr.

2.02.5.1.5 Sd k Tesisleri Alan: mar planlar nda bu amaclara ayr Imhastane, sak
oca , do umevi, dispanser, poliklinik vb. fonksiyonlarda hizmet verecek tesisjap Id
alanlard r.

2.02.5.1.6 Sosyal ve Kilturel Tesisler Alan mar planlar nda kdltirel hizmet tesislerine
ayrIm  kudltirel hizmet binalar, yurtlar, cocuk yuvalar, ymr bak mevi, halk eitim
merkezleri, kitiphane, sinema, tiyatro vb. tesislerin yap &anlard r.

2.02.5.1.7 Dini Tesisler Alan Dini hizmet yerleri ve mitemilatlar na ayr lan alanlard r.

2.02.5.1.8 Spor ve Oyun Alanlar :Spor ve oyun ihtiyaclar n kafayan alanlard r. Bu
alanlarda kent dlcekleri hiyerasine gore gerekli spor ve oyun alanlar bulunur. Bunlar
futbol, basketbol, voleybol, tenis, ylizme, atletizm, buz pateni vb. gibi sptyeterini
ihtiva eden ag k ve kapal tesis alanlar dr.

2.02.5.1.9 Resmi Kurum Alanlar : Kamu hizmetlerinin gértlmesi, toplumun ihtiyaclar n n
giderilmesi amac yla ayr Im ve kamu kurum ve kurullar na tahsis edilmialanlard r.

2.02.5.2 Teknik Altyap Alanlar : Elektrik, havagaz , icme ve kullanma suyu, kanalizasyon
ve her turlt ulat rma, haberleme ve ar t m gibi servislerin temini igin yap lan tesislerag k
veya kapal otopark kullariar na verilen genel isimdir.

ADA VE PARSELLERE A T TANIMLAR
MADDE 2.03

2.03.1. Adalara li kin Tan mlar

A. mar Adas : mar Plan ndaki esaslara gore meydana gelen adad r.
B. Kadastro Adas :Kadastro yap Id zaman var olan adad .

2.03.2. Parsellereli kin Tan mlar

A. mar Parseli: mar adalar icerisindeki kadastro parsellerimmar Kanunu, imar plan ve
yonetmelik esaslar na gore dizenlenneklidir.

B. Kadastro Parseli: Kadastro yap Ild zaman, kadastro adalar icinde bulunan mulkiyeti
tescilli parseldir.

C. Parsel Cephesi:Parselin Gzerinde bulundu yoldaki cephesidir. K@ ba na rastlayan
veya birden fazla yoldan yuz alan parsellerde ggai tzerindeki kenar, parsel cephesidir.
Yollar n geniliklerinin e it olmas halinde dar kenar, parsel cephesidir.
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D. Parsel Derinli i: Parsel 6n cephe hatt na arka cephe hate kktalar ndan indirilen dik
hatlar n uzunluklar n n ortalamas d .

E. Parsel Koe Koordinatlar: Parsel koelerinin Ulke ylizey ana gore X.Y.Z.
koordinatlar dr.

F. Ulke Yuzey A Koordinat Sistemi (UYAKS): Ulke koordinat sistemine dayal olarak
kurulmu yuzey a koordinat sistemidir.

YAPI DUZEN NE A T TANIMLAR

MADDE 2.04

2.04.1. mar Durumu: Yap yap lacak parselde, imar plan ile plan notlar nda ve imar
yonetmeli inde dngorilen kurallar , yaz , rakam ve kroki ile belirten belgedir.

2.04.2. Avan Proje: Uygulama projelerinin yap Imas na esaskie eden /100, 1/200
Olceklerde yurarlikte bulunan imar plan ve mevzuat na gore dizenlenesdiprdjvan
projeler imar durumu mabhiyetinde olup imar plan nda meydana gelecekktleerden
dolay hicbir hak iddia edilemez.

2.04.3. Ruhsat Ekleri: Bu yonetmelikte gecen ruhsat ekleri tabirinden, dilekce ile beraber
Belediye'ye verilen tapu, ¢cap(belediyesinin talebi halinde), apltakrokisi veya roperli
kroki, istikamet rolevesi, kot-kesit belgesi, imar durum belgesi a@ yuhsat ile birlikte
tasdik edilen mimari, statik, elektrik ve tesisat plan, proje, resim ve hesalaalma

2.04.4. Taban Alan (TA):

Yap nn parsele oturacak boliuminin yatay izohitinde kaplayaca aland r. Bahcede
yap lan eklenti ve miemilat taban alan na dahildir.

S nak Yonetmelii do rultusunda, serpinti snaklar bina ve tesislerin bodrum katlar nda
yap | r. MUmkin olmad takdirde bahcgelerinde topra yap s na gére yer ustiinde veya yer
alt nda yap | r ve taban alan na dahil edilir.

Taban Alan Hesab na Dahil Edilmeyen Alanlar:
¢ bahce,

Binalar n Yang ndan Korunmas Hakk nda Yo&netmieli gerekli gordit yangn
merdiveni ile sahanl k ve ekleridftlar),

SAS boélumleri (yang n guvenlik hacmi),

Ba ka amacla kullan Imayan yang n kakoridoru,
I klk,

Hava bacalar ,

Asansor bdu u,

Trafo,

Taban alan n n %20 sini gecmeyen havuz, havuza ait denge havuzu ve taprak
alt nda kalan teknik birimler,

Taban alan n n %10 unu ge¢gmeyen pergola ve/veya kameriye,
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Zemine oturan teras ve girsacaklar icin yap lan sundurmalar n, (20¥ gi a mayan
ks mlar,

Bina konturlar d nda ve tamamen toprak alt nda yap lan su depolar ,
Tamamen toprak alt nda yap lan otopark.

Bu yonetmelikte belirtilen Olcllerle yap labilecek en az alanérdiven evine; bu
alan n %50’si 6lgctsinde yap lacak ilave

2.04.5. Taban Alan Kat Say s (TAKS):Taban alan n n imar parseli alan na oran dwar
planlar nda aksine bir a¢ klama bulunmadakdirde ayr k nizama tabi arsalarda binalar n
taban alan , i¢ bahce alan dahil %40’ gecemez. Bu miktarlar n tespitiedeutbinalar n ve
mi temilatlar n taban alanlar da hesaba kat I r.

2.04.6. Yap n aat Alan: | klklar ve hava bacalar hari¢, bodrum kat, asma kat, ag k v
kapal ¢ kmalar ve cat aras nda yer alan mekanlar ile at@kar dahil yap n n ira edilen
tum katlar n n toplam alan dr.

2.04.7. Kat Alan Kat Say s (KAKS) (EMSAL):

Yap nn butin katlardaki alanlar toplam nn imar parseli alan na odan elde edilen
say dr. Katlar Alan (KA) bodrum kat, asma kat, cat aragegi ve ac¢ k/kapal ¢ kmalar
dahil kullan labilen butin katlar n katlar alan na dahil edilmeyen atam kt ktan sonraki
alanlar toplam dr. Kullan labilen katlar deyiminden konutyeri, e lence ve dinlenme
yerleri gibi oturmaya, calmaya, elenmeye ve dinlenmeye ayr Imak tzere yap lan bolimler
ile bunlara hizmet veren depo ve benzeri alanlar dmla

Katlar Alan Hesab na Dahil Edilmeyen Alanlar:

Teknik olculerin gerektirdii yiksekli i gecmeyen ve yaln zca tesisat n gecirildi
tesisat galerileri ve hacimlerinin;
0 Bodrum Kkatlar dahil 20 kat gegmeyen konut binalar nda leklinde
dizenlenmemelkart yla yap inaatalannn % 5 ini anayan k sm
o Di eryap larda, toplam yap iaat alan n n %8’ini anayan k sm

¢ bahce

Bu ydnetmeliin 2.04.17 maddesinde tan mlanan kat bahcelerinin ait oldkat
alan n n %10’'unu gegcmeyen bolimu

| kil k ve hava bacalar ,
Havuz, havuza ait denge havuzu ve tamam toprak alt nda kalan teknik birimler,
Pergola, kameriye ve sundurmalar n taban alan na dahil edilmeyen k s mlar

Ticari amac olmayan ve yap n n kendi ihtiyac icgin otopark &dmallan lan bodrum
katlar,

Binalar n Yang ndan Korunmas Hakk nda Yo&netmieli gerekli goérdid yang n

merdiveni ile sahanl k ve ekleri (ana merdiven ayn zamandg iyanerdiveni olarak
da kullan | rsa Katlar alan na dahil edilir)aftlar) SAS bolimleri (yang n gtvenlik
hacmi),

Ba ka amacla kullan Imayan yang n kakoridoru,
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Asansor bdu u,

Kalorifer dairesi,

(60) nf'yi gecmeyen kap ¢ dairesi,

Bina icin gerekli minimum s nak alan n n 1,3 kat n gecmeyen sak alan,
Su deposu,

Cat piyesleri ile irtibatl ag k teraslar, teras ¢at lar,

Sitelerde; bloklardan bams z miustakil bir bina olarak dizenlenmek, tabii zemin
ustiinde kalan k sm taban alan na dahil edilmek Uzere bodrum ve zenaim ikaitet,
toplamda katlar alannn (%210)'unu ve (3000) m2 yi gecmemek,nsaz bdolim
olu turmamak, ticari amagla kullan Imamak kayd yla siteye aitnaa spor salonu,
kitap okuma salonu, doktor odas , toplant odas, vb. sosyal tesisler,

Binalar n bodrum katlar nda, ticari amacla kullan Imamak ve rhaz bdlim

olu turmamak artyla toplamda katlar alannn (%210)unu neayacak ekilde
dizenlenen; spor salonu, kitap okuma salonu, doktor odas, toplant odas, vb. sosyal
tesisler ile konut binalar n n bodrum katlar nda yap labilen depo mahalleri,

Yonetmeli in 6.12 maddesinde belirtilen kdpri geer,

Bu yonetmelikte belirtilen olcllerle yap labilecek en az alanérdiven evine; bu
alan n %50’si 6lctsinde yap lacak ilave

Katlar Alan na (KA) kat Imazlar.

Bu maddede say lan alanlar eida, bir yap n n avan ve uygulama projelerinde her ne nam ve
suretle olursa olsun 6nerilen hey katlar alan hesab na dahil edilir.

2.04.8. Brit n aat Alan: Binann ina edilen batin alanlar toplam dr. Bu alana, tabii
zemine oturan ag k teraslar, avlularkl klar her nevi hava bacalar ve sagaklar dahil
edilmez.

2.04.9. Net Alan (Kullan m Alan): Ba ms z bdlum icerisindeki duvarlar aras nda kalan
temiz aland r. Binalarda yap lan ¢cekme katlar n etraf ndankegaticaret bolgelerinde zemin
katlar n bayumesi ile meydana gelen teraslar, genel grerdivenler sahanl klar, asansorler,
binalarda kap ve pencereritleri, duman ve ¢op bacas ¢ k nt lar kI klar ve hava bacalar ,
karkas binalardaki kolonlar n duvarlardanasa dileri, a¢ k ¢ kmalar ve teraslar, 2 katl tek ev
olarak yap lan konutlarda i¢ merdivenlerin altlar nda (1.70) m. yiksekin az olan yerler
bodrumlarda konut bana bir adet, konutun bulundu bina d nda konut bana (4) nf'den
blyluk olmamak tzere yap lan kémdurlik veya depo, kalorifer dairesi, gagdsu, s nak,
kap ¢ veya kaloriferci dairesi,mierek hizmete ayrlan depo, c¢amrbk, bina igindeki
otoparklar ile bina d nda konut bana (20) nf'den bilyiik olmamak tizere yap lan otoparklar
net alan d ndad r.

2.04.10. Yap Yaklama S nr: marplan nda ve yonetmelikte belirtimolan yap n n imar
istikametine, yola ve ko parsellere en fazla yakkbileceisnrdr.

2.04.11. Cephe Hatt:3194 say| mar Kanunu'nun 12. maddesindemar planlar nda
gOsterilen cephe hatt ndan 6nde bina yap lamaz” kural ile itddean imar planlar nda
belirlenen imar istikametleridir.
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2.04.12. On Bahcge:Parsel 6n cephe hatt ile yap cephe hatt arasnda kalan parsel
bolumudur. Birden fazla yola cephesi olan parsellerde yap ile nas redla kalan parsel
boélumleri de bu tan ma girer.

2.04.13. Yan BahcePlanda ve yonetmelikte belirtiimiolan yap n n komu parsellere en
fazla yaklaabilecei mesafedir. Kbe ba na rastlayan parsellerde yol taraf ndan yan bahce
mesafesi yerine o yol i¢in tayin edilmbn bahce mesafesi al n r. Gerekli gortlen hallerde yan
bahce mesafe s nrlar igcersinde otopark rampas yap labilir.

2.04.14. Arka BahceParsel arka cephe hatt ile yap arka cephe hatt aras nda kalan parsel
bolumaddr.

2.04.15. ¢ Bahcge:Yap kitlesi igerisinde tertiplenen, estetik @gler icin dahi olsa tstu hig
bir ekilde kapat Imayan bahcedir.

2.04.16. D Bahcge: Yap nn taban alan (TA) dnda kalan; 6n, yan ve arka bahcelerini
iceren aland r. D bahc¢ede yap lan eklenti ve ntémilat taban alan icinde say I r.

2.04.17 Kat bahceleri: Binalar n ceitli katlar nda, bal bulundu u kata veya katlara hizmet
edecek ve hizmet edegdeba msz bolim veya bdlimlerin eklentisi olarak tapuda
gosterilecek ekilde, plan ve yodnetmelikte belirtilen ¢cekme mesafelerinda, bitki
yeti tirmek icin gerekli toprak dolgu kullan larak ve iklimlendiriimesa lanarak yap lacak
bahce duzenlemeleri.

2.04.18. Bina Derinlii: Binann 0n cephe hatt na arka cephe hatt ekaoktalar ndan
indirilen dik hatlar n ortalamas d r.

2.04.19. Tabii Zemin:Arazinin tesviye edilmemihalihaz r durumudur.

2.04.20. Duzenlenmi Zemin: Bu yonetmelikte belirtilen esaslara gore tesviye edilen zemi
durumudur.

2.04.21 TesviyeBu yonetmelikte belirtilen esaslara gore kaz veya dolgu yek Isuretiyle
arsan n kazand son durumdur.

2.04.22. Sacak SeviyedBinalar n son kat tavan démesi Ust kotudur.

2.04.23. Bina Yukseklii: Binann kot ald noktadan sacak seviyesine kadar olan
mesafedir.mar plan ve yonetmelikte 6ngdrulen yuksekliktir.

2.04.24. Kat Yukseklii: Binan n herhangi bir kat n n déme Ustiinden bir Ustteki kat n n
do eme Ustline kadar olan mesafesidir.

2.04.25. Bodrum Kat:Zemin kat n alt ndaki katlard r.

2.04.26. Zemin Kat: mar plan ve yonetmelikte 6ngorilen kat adedine gére 1. normal kat n
alt ndaki katt r. £0.00 kotunun Gzerindeki ilk katt r.

2.04.27. Asma Kat:Binalar n i¢ yukseklii en az (5.50) m. olan, zemin kat nda dizenlenen
ve ait olduu ba ms z bolimua tamamlayan ve bu bolimdenlaat salayan katt r.

2.04.28. Normal Kat:Zemin ve bodrum katlar n dnda kalan kat veya katlard r.
2.04.29. Son KatCat alt nda bulunan normal katlar n en Ustte olan katd r.
2.04.30. Ayr k Nizam: Hicbir yan ndan konu binalara bitiik olmayan yap nizamdr.

2.04.31. Blok Nizam: mar plan nda cephe uzunly derinli i ve yikseklii belirlenmi tek
yap kitlesinin bir veya birden fazla parsel Gizerine oturdiahceli yap nizam dr.
15



2.04.32. Bitiik Nizam: Birden fazla komu parseldeki binalara bitk olan yap nizam dr.
2.04.33. kiz Nizam: Ayn yola cepheli parsellerde tek bir yan parsele ikityap nizamdr.

2.04.34. Blokba Bina: Biti ik veya blok nizam binalarda blan cephe uzunlwnun
ba lang ¢ ve bitim parsellerinde tekkul eden ¢ cepheli binad r.

2.04.35. | klk: Bina kitlesi icinde kalan ve binann bir ks m piyeslerinirk ve hava
almas n salayan boluklard r.

2.04.36. Hava Bacas Bina kutlesi icinde kalan banyo, wc, y kanma yeri gibi mahaileri
havaland r Imas n sdayan boluklard r.

2.04.37. Resmi BinaGenel, katma ve 6zel butceli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye
veya bu kurumlarca sermayesinin yar s ndan fazlas l&aan kurumlara, kanunla veya
kanunun verdii yetki ile kurulmu kamu tizel kiilerine ait bina ve tesislerdir.

2.04.38. Umumi Bina: Kamu hizmeti i¢in kullan lan resmi binalarla ibadet yerleri, [6ze
e itim, 0zel sal k tesisleri, sinema, tiyatro, opera, muze, kitiphane, konferans sgilwinu
kultarel binalar ile gazino, diin salonu gibi dence yap lar, otel, 6zel yurt,han, buro,
pasaj, car al veri merkezleri gibi ticari yap lar, spor tesisleri, turistik tesis,ejenopark ve
buna benzer umuma ait binalard r.

2.04.39. Mevcut Bina: 6785 say!| mar Kanununun vyurtrlie girdii 17 Ocak 1957
tarihinden 6nce yapIm oldu u | Ozel dare Mudurlikleri ve benzeri ilgili kurumlar
taraf ndan veya tapu kay tlar ile belgelenen yap lar il@iedildi i tarihte yurtrlikte olan
6785, 2981 ve 3194 say| Kanun hikumlerine uygun olarak yapweya halen o yerde
uygulanmas gereken plan ve yodnetmelik hikimlerine gére aynen stayi@ sak nca
gostermeksizin ek ve deiklik yap Imak suretiyle korunmas mumkin bina ile korunmas
gerekli ta nmaz kdlttr varl binad r.

2.04.40. Mevcut Teekkil: Bir yap adasnda mevcut bina tan mna uygun yaplarn
belirledi i olu umdur.

2.04.41. Basit Tamir ve Tadil: Yap larda derz, i¢ ve d sva, boya, badana, oluk dere,
do rama, déeme ve tavan kaplamalar, elektrik ve s hhi tesisat tamitgecat onar m ve
kiremit aktar Imas ilemleridir.

2.04.42. Esasl Tadilat'Yap larda tay c unsuru etkileyen ve/veya iaat alan n ve ruhsat
eki projelerini dei tiren i lemlerdir. Esasl tadil, ruhsata tabidir.

2.04.43. Yuksek Yap lar:Binan n herhangi bir cephesinden goriinen eruklikottaki bina
yuksekli i en az (60.50) m. olan yap lard r.

2.04.44. Ortak Alanlar: Binalar n giri holleri, kil klar, hava bacalar, sacaklar, tesisat
galerileri, a¢ k ve kapal merdivenler, yang n merdivenlerinaSder, kalorifer dairesi, kap c
dairesi, komurluk, s nak, otopark, trafo, odunluk, depo, camiaane, bamsz bdlim
olu turmamak ticari amacla kullan Imamak kayd yla yap lan sodgsisler gibi ortak
kullan lan veya faydalan lan alanlard r.

2.04.45. Sundurma:Ya mur ve gunegen korunmak icin bir duvar 6nine yap lan ortd
eleman dr. Sundurma binan n cephesinde ¢ekme mesafelerine tecawime&intiay c
eleman (hafif malzeme) Uzerine, catyla ortulu iki veya U@ftaac k olmak artyla
yap labilir. Sundurma duvar vb. elemanlarla bolinemezler. Geni5.00) m’ den fazla
olamaz. Her hallUkarda ait oldw binan n taban alan n n 1/5 ‘ini gecemez.
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2.04.46. PergolaBahcelerde, cekme mesafelerine tecaviiz etmella en fazla (2.80)
m. net i¢ yuksekliinde, gbélge vermek, bitki sard rmak amac yla hafif malzemederayanl
ac k, usti aral kI guinekesicilerle boluklu olarak dizenlenen mekanlard r.

2.04.47. Kameriye (Cardak): Bahcelerde, cekme mesafelerine tecaviz etmearékla en
fazla (2.80) m. net i¢ yukseklnde, kucuk kok biciminde yap lan, Usta kapal , yanlar ag k
veya k smen kafeslerle orull, yéklerle sar lan susli yap dr.

2.04.48Portik: Biti ik 6n bahgesiz nizamda imar plan nda belirtilen yerlerde, yayalara daha
geni kald r m salamak amac yla, bina kutlesinden zemin kat yuksetdie ve 6n cephe
boyunca, bina tay ¢ elemanlar b rak larak yap lan (g taraf ac k bina alt gecididir

2.04.49. Rezidans:Ticaret, ticaret+hizmet, ticaret + konut, Merkezi Alan ve konut
alanlar nda yap lan, en az konuwrtlar n salayan; sekreterlik hizmeti, resepsiyon hizmeti,
gunluk temizlik servisi, kuru temizleme, canrhane, al veri servisi gibi hizmetlerin yer
ald , birden fazla bams z bélimden olwan konut binalar dr.

UGCUNCU BOLUM
AVAN PROJE UYGULAMALARI
AVAN PROJE UYGULAMALARINA L K N GENEL ESASLAR

MADDE 3.01

3.01.1.Avan proje uygulamalar ;

A. mar Kanunu gera,

B. mar Plan -Plan Notlar gerg

C. mar yonetmeliinde belirlenen yiiksek yap larda,

D. Bu yo6netmeliin 3.05 maddesinde belirtilen niteliklere sahip eti yap larda s6z
konusudur.

Bunlara ili kin 6zel hukimler aa da 3.02, 3.03, 3.04 ve 3.05 maddelerinde a¢ klanm

3.01.2. Bu yonetmelik kapsam na giren butin yap lar igin 3.02 maddesinde lbalirti
istisnalar d nda mimari, statik, elektrik ve tesisatlarakin uygulama projeleri belediyece
onanmadan avan projeye gore yap ruhsat verilemez.

3.01.3. mar Plan notlarnda “... stanbul Buyukehir Belediyesince onaylanacak avan
projeye gbre uygulama yap lacabelirlenen alanlarda, plan ve plan notlar nda éngérilen
plan kararlar na, yap lana koullar na ve yonetmeliklerle bu gibi binalar icin getirilmi
hikumlere uyulacakt r.

3.01.4. mar Plan notlar nda yer alan “...onaylanacak avan projeye gdelama yap | r”
eklindeki hdkumler; “1/1000 o6lcekli Uygulamamar Planlar onanmadan uygulama
yap lamaz” ve “mimari, statik, elektrik ve tesisatlarasime ve hesaplara ikin uygulama
projeleri onanmadan yap ruhsat verilemez” temel ilke kurallar n ortaalarinaz.

Avan projelere gore ruhsat verilerek uygulama yap Imas ancakadece mar Kanunu
gere i avan proje uygulamalar n dizenleyen 3.02. maddede iki f kra halindarsastisnai
hallerde mumkun olabilir.

Avan projelerin onay nda tapu, ¢ap (belediyesinin talebi halinde), donammu, roperli kroki
veya inaat istikamet rolovesi, kot-kesit belgesi, zemin emniyet raporld Gporu (CED
Yonetmelii ve mevzuat kapsam nda dwlendiriimesi sonucunda CED raporu gerekiyor
ise), ayr ca 2863/5226 say | yasaya tabi parsellerde, ilgili mevzuaga tgim yap I r.
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MAR KANUNU GERE ~ AVAN PROJE UYGULAMALARI
MADDE 3.02

3.02.1.Kamu kurum ve kuruldar nca yap lacak veya yapt r lacak yap lara, imar planlar nda
0 maksada tahsis edilmblmak, imar plan ve mevzuata ayk r olmamak tizere mimarik stat
tesisat ve her turlt fenni mesuliyeti bu kamu kurum ve kuladunca Ustlenilmesi, mulkiyetin
belgelenmesi ve yonetmeliklerle bu gibi binalar icin getirilfmilkiimlere uyulmak kayd ile
en klicukl/200 olgekte avan projeye gore ruhsat verilerek uygulama yap I r.

mar planlar nda étim ve sal k tesisleri ile sosyal ve kulturel tesisler, resmi ve dasisler
gibi kamu alanlar na ayr Im ancak yap lanma kallar belirlenmemi yerlerde; ayr k inaat
nizam nda net parsel alan Uzerinden bodrumlar haric emsal (E=8¢mamek, plan
notlar n n ilgili hukimlerine uymak art yla, bina ebat ve yuksekliklerinin projesinde
belirlendi i belediyece onaylanacak avan projeye gore uygulama yap lahilitim
tesislerinde servis trafini diizenlemek amac yla UTK karar al nmas zorunludur.

3.02.2. Devletin guvenlik ve emniyeti ile Turk Silahl Kuvvetlerinin hlaé¢ ve savunmas
bak m ndan gizlilik arz eden yap lara; belediyeden al nan imar dumarrkat nizam , cephe
hatt , in aat derinlii ve toplam inaat metrekaresine uyularak projelerinin kurumlar nca tasdik
edildi i, statik ve tesisat sorumlulunun kurumlar na ait oldwnun belediyeye yaz ile
bildirildi 1 takdirde 13.04 maddede say lan belgeler aranmaks z n yap ruhsat verilir.

MAR PLANI-PLAN NOTLARI GERE AVAN PROJE UYGULAMASI:
MADDE 3.03

3.02 maddesinde belirtilen kamu alanlar mda, mar Planlar nda;

a) TAKS +H(rtifa)

b) KAKS

c) Blok boyutlar + H

Maddelerinin en az birini s,eamas durumunda Avan Projesine gore uygulama yap | r.

Bu maddelerden hicbirinin olmamas durumunda yeni bir plan karar al nmas zorunludur.
Plan notu ile avan proje uygulamas getirilnozellik arz eden binalar, planda verilen
hikumlerine ayk r olmamak, yonetmelikte bu tir binalar icin detiri hUkiimlere uyulmak
kayd ile bu yonetmelin yap lama ile ilgili yukseklik, cephe, derinlik ve i¢ dl¢llerine tabi
olmay p bu madde hukmune goére ilgili ilge/ilk kademe Belediyesi'nce onaylkinaca

Plan notu gera avan projesilce/ilk kademe Belediyesi'nce onaylanmas gereken projelerin
Madde 3.05’ te bildirilenartlar salamas durumunda, Buyi&hir Belediye Bakanl ndan
estetik ve yerlam yonunden uygun gori al nd ktan sonra avan proje onay yap lacakt r.

Ayr k in aat nizam na tabi yerlerde; 5 kata kadar yap yakdamesafesi yollardan en az
(5.00) m., komu parsellerden en az (4.00) m. olup 5 kattan sonra her ilave kat i¢in yan kom
bahce mesafelerine (0.50) m. arka bahce mesafesine (1.00) m. ilave edilir.

Plan notu gera avan proje uygulamas getirilmyiksek yap lar i¢cin cekme mesafeleri 3.04
maddesi hikimlerine goére belirlenir.

Bu madde hukimleri uyar nca yap lacak uygulamalarda; mimatik stelektrik ve tesisat
projeleri gibi yap n n hem i¢ hem de dcevre givenlii bak m ndan 6énem tayan projeler ve
belgeler aranmaks z n sadece avan projeye gore ruhsat verilmesine inkaarsaz.

YUKSEK YAPILARA L K N AVAN PROJE UYGULAMALARI:
MADDE 3.04

Binan n herhangi bir cephesinden gorunen eriiklkottaki bina yiksekli en az (60.50) m.
olan yap larda mimari avan projeler, statik, mekanik, elektrikoloj&, jeoteknik vb.
mihendislik kabullerine ait a¢ klama raporlar, gerekli yemekrokileri ve siluet paftalar
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Blyuk ehir Belediye Bakanl taraf ndan onaylanmadan uygulama yap lamaz. Avan proje
onay n muteakiben ilce ve ilk kademe belediyelerince uygulamalg@rognand ktan sonra
ruhsat verilerek uygulama yap I r.

3.04.1 Yiuksek yap lara ait avan projelerin haz rlanmasan@as nda a daki kriterler
dikkate al nr.

A. Tarihi ve doal cevreye, kent dlcéne ve ehir siluetine olumsuz etkilerde bulunmamas ,

B. Jeolojik yap n n risk ihtiva etmemesi,

C. Hava trafi ine, kent havas n temizleyecek rizgar ak mlar na véakum ucu koridorlar na
engel tekil etmemesi,

D. Genel ulama ve yang n ulam na olumsuz etki etmemesi,

E. Kentsel altyap ya yeni kapasite arthtiyac getirmemesi,

F. mar plan nda aksine bir hikim yok ise net parsel alan (zerinden irentSsd'l

gecmemesi,

Gerekmektedir.

3.04.2 mar plan nda aksine bir a¢ klama getirilmadakdirde;

A.YUksek yap lar n imar istikameti (imar planlar nda gosterilephe hatt) ile yan ve arka
parsel s nr ndan en az cekme mesafesi (15.00) m.dir. (60.50) m. ylteekidnra artan her
(3.00) m. yukseklik icin 6n ve yan bahce mesafelerine (0.50) m. arka ba¢sgafesine 1.00
m ilave edilir.

B. Bir parselde birden fazla bina yap Imas halinde yiksek olan bireasearak binalar
aras ndaki en az mesafe, (20.00) m. olup, (60.50) m. yukseklikten sonrahela{@00) m.
yukseklik icin bu mesafeye (0.50) m. ilave edilecektir.

Bir parselde az katl ana bir kitle Gizerinde birden fazla yikseleklar tertiplenmesi halinde
bloklar aras mesafe en az (15.00) m. olup, yiksek blok esas al meadktie ile birlikte
toplam (60.50) m. yukseklikten sonra her bina icin ayr ayr ilavé$e0) m. yukseklik icin
bu mesafeye (0.50) m. ilave edilecektir.

Yap adas nn konumu, arazi yap s veyaid& mimari ¢oztmlerin gerektirdi hallerde,
minimum koullar salamak kaydyla binalar aras ndaki mesafenin saptanmas nda
Blyuk ehir Belediye Bakanl yetkilidir.

C. Yukar daki f kra hukimlerinde s6zl edilen (60.50) m. yukseklik, bu yonetmeti04.43
maddesindéan mlanan yuksekli ifade eder.

D. Yiksek yap larda “Binalar n Yang ndan Korunmas Hakk nda Yo&netmeldetlar na
uygun yap lan yang n merdivenleri dhda merdiven yap Imas zorunlu diglir.

Yuksek yap lara ilikin tan mlar ve teknik kurallar konusunda bu yénetmeliL9. béliminde
yer alan hukamler uygulan .

AVAN PROJES NE GORE UYGULAMA YAPILACAK D ER YAPILAR:
MADDE 3.05

3.05.1Kentsel Donuum Bolgesi olarak ilan edilen yerlerdeki yap lar n avan proganbul
Blyuk ehir Belediyesi taraf ndan onayland ktan sonra uygulama yap lacakt r.

3.05.2 Plan notu gera avan proje uygulamas getiriimemierlerde aa da belirtilen
nitelikleri ta yan yap larn avan projeleristanbul Bulyukehir Belediyesi taraf ndan
onayland ktan sonra uygulama yap lacakt r.

- Maustakil yap adeti 50 veya daha fazla olan uygulamalar,

- Toplam inaat alan 60.000 frden fazla olan konut ve rezidans yap lar ,
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- Katlar alan 40.000 fiden fazla olan j al veri merkezi, ve 6zellik arz eden yap lar.

- Toplam inaat alan 100.000 fen fazla olan sanayi ve depolama yap lar .

DORDUNCU BOLUM
ARSALARLA (PARSELLERLE)G L HUKUMLER
“ASGAR PARSEL CEPHE VE DERL  ARTLARI”

PARSEL BUYUKLUKLER
MADDE 4.01

mar Plan nda gosterilen ¢ bolgelerde imar plan ile getirilmifarkl hikimler yoksa,
yap lacak ifrazlarda, elde edilecek yeni parsellerin asgjaiileri, arazi meyili, yol durumu,
mevcut yap lar vb. gibi mevkiin o6zellikleri ile bu parsellerde Yymps mimkin olan
yap lar n olgtleri ve ihtiyaglar da goz 6ntinde tutularak belediyelerce tdspur.

Bu tespit sras nda planda aksine bir hikim olmathkdirde aa daki artlar n yerine
getirilmesi zorunludur.

PARSEL GEN L KLER
MADDE 4.02

4.02.1. Konut, Ticaret, Sanayi D  yeri (Buro, Otel vb.) Bolgelerinde
A. 4 kata kadar (4 Kat Dahil) in aata misait yerlerde,

a) Biti ik Nizamda: (8.00) m.’den

b) Blok balar nda ve ikiz nizamda: Yan bahce mesafesi (+8.00) m.’den

c) Ayr k nizamda: Yan bahce mesafeleri toplam (+8.00) m.’den az olamaz.
B. 5 -6 katl in aata misait yerlerde,

a) Biti ik Nizamda: (10.00) m.den

b) Blok Ba lar nda ve ikiz nizamda: Yan bahce mesafesi (+10.00) m.’den

c) Ayr k Nizamda: Yan bahg¢e mesafeleri toplam (+10.00) m.’den az olamaz.
C. 7,8 ve 9 katl inaata musait yerlerde,

a) Biti ik Nizamda: (15.00) m.’den

b) Blok balar nda ve ikiz nizamda: Yan bahce mesafesi (+15.00) m.’den

c) Ayr k Nizamda: Yan bahce mesafeleri toplam (+15.00) m.’den az olamaz.
D. 10 veya daha ¢ok katl inaata musait yerlerde,

a) Biti ik Nizamda: (20.00) m.’den.

b) Blok Ba lar nda ve ikiz nizamda: Yan bahce mesafesi (+20.00) m.’den.

c) Ayr k Nizamda: Yan bahc¢e mesafeleri toplam (+20.00) m.’den az olamaz.
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4.02.2. Yaln z | Katl Dukkan Yap lacak, Ticaret ve Kiicik Sanayi Bélgelerinde:
A. Biti ik Nizamda: (6.00) m.’den

B. Blok Ba lar nda ve ikiz nizamda: Yan bahce mesafesi (+6.00) m.’den

C. Ayr k Nizamda: Yan bahc¢e mesafeleri toplam (+6.00) m.’"den az olamaz.
4.03.3. Sanayi Bolgelerinde:

(30.00) m.’den az olamaz.

4.03.4,4.03.1, 4.03.2 ve 4.03.3. f kralar dndaki di er Kentsel Bdlgelerde:
(40.00) m.’den az olamaz.

Bu Ol¢llerin tespitinde k& ba na rastlayan parsellerde yol taraf ndaki yan bahce mesafesi
yerine o yol icin tayin edilmion bah¢ce mesafesi al nr.

PARSEL DER NL KLER
MADDE 4.03

4.03.1. Konut, Ticaret ve Sanayi d i yeri (Buro, otel vb) Bdlgelerinde :

A. On bahgesiz nizamda: (20.00) m.'den

B. On bahgeli nizamda: On bahce mesafesi (+20.00) m.’den az olamaz.
4.03.2. Yaln z | katl dikkan yap lacak ticaret ve kicik sanayi bolgelerinde:
A. On bahgesiz nizamda: (6.00) m.’den

B. On bahceli Nizamda: On bahce mesafesi (+6.00) m.’den az olamaz..
4.03.3. Sanayi bolgelerinde:

(30.00) m.’den az olamaz.

4.03.4 4.03.1, 4.03.2 ve 4.03.3. F kralar dndaki di er bélgelerde:

(40.00) m.’den az olamaz.

PARSEL ALANLARI
MADDE 4.04

Konutd kentsel cal ma alanlar nda parsel alanlar (2.006)den az olamaz.

BAHCE MESAFELER
MADDE 4.05

4.05.1.

A. On Bahce Mesafeleri:

skan alanlar nda yap lacak binalar n 6n bahge ve yol kenar tiayaas bahce mesafeleri en
az (5.00) m.’dir. Bitiik in aat nizam nda mevcut &kkile uyulur.

B. Yan Bahce Mesafeleri:
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5 kata kadar (5 kat dahil) olan binalarda yan bahce mesafalexz €4.00) m'dir. 5 kattan
sonra fazladner kat igin bahce mesafeleri (0.50)art.r | r.

C. Arka Bahcge Mesafeleri:

(4.00) m."den az olmamak kalu ile arka bahce mesafesi H/3'dir.

Bina derinli inin (7.00) m.’den az kalmas halinde, bina derinen ¢ok (7.00) m. olacak
ekilde arka bahce mesafesi ayr k nizamda (2.00) m.ikbwe blok nizamda (1.00) m.'ye
kadar azalt labilir.

D. ¢ Bahce Mesafeleri:

Biti ik nizam yap larda bams z bolumlerin zorunlu direkt k ve hava ihtiyac n karlamak
icin yap lan i¢ bahcelerin dar kenar (4.00) metreden az olamazndsafeler ¢ kmalar ile
daralt lamaz.

Ayr k nizamda TAKS, KAKS oran belirlenmiparsellerde yap lacak yap lar n i¢ bahcelerinin
dar kenar , bina ytksekinin H/3’'tinden az olamaz.

Yap kitlesi icerisinde tertiplenen bahcelerin, i¢c bahce olaralerlendiriimemesi icin, en az
Ic bahgenin dar kenar gehi inde d a a¢ k olmas gerekir.

4.05.2. Ozel Milkiyete Tabi Olmayan Ve Kamunun Yararlanmas na Ayrlan il
Alanlara Cephesi Olan Parsellerde;cephe ve derinlik dl¢tlerinin 8 m’ nin alt na ddesi
durumunda yap yaklana mesafesi ¢ kma yapmamait yla (1.00) m.ye kadar darulebilir.

BE NC BOLUM
PARSELASYON PLANLARIE FRAZ VE TEVHT LEMLERNE DAR ESASLAR

PARSELASYON PLANLARI
MADDE 5.01

Parselasyon planlar ; ancak 1/1000 6lgekli bir uygulama imar plaayan larak yap labilir.
Onanl uygulama imar plan na gore yap lacak parselasyon pldathikat ve parselasyon
haritalar ile hesap cetvellerini icerir.

Kural olarak parselasyon planlar nn yap Imas zorunlu olan ykreparselasyon planlar
yap | p onaylanmadan ve tapuya tescil edilmeden o kadastro adasheda&ngi bir parsele
yap ruhsat verilemez.

A a da ac klanan yerlerde, parselasyon planlar n n yap Imas zorunludur:

1/1000 olgekli uygulama imar planlar ndamar Kanunu'’nun 18. maddesi hukimleri
uygulanmadan normalkrtlarda yap izni verilemeyen yerlerde, parselasyon playé | p
onaylanmadan, kesinlken parselasyon planlar na gére tapu sicilinde imar plan na uygun ada
ve imar parselleri olunadan uygulama yap lamaz.

Bu i lemler yap Imadan daimi yap ruhsat verilemez. Ancak, 3194 saydr Yasas 'n n 33.
maddesi hukimleri uyar nca bu yerlerde tzerinde yonetmelik esasleygun yap yap Imas
mimkin olanlar nda sahiplerinin istekleri tzerine belediye encuimenar kile muvakkat
(gecici) yap ruhsat verilebilir.

FRAZVE TEVH D LEMLER NE DA R ESASLAR

MADDE 5.02

5.02.1. mar planlar na gére yol, meydan, yesaha, park ve otopark gibi umumi hizmetlere
ve resmi kurumlara ayr lan yerlere rastlayan gayrimenkulleuirk s mlar n n ifraz na veya
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tevhidine izin verilemez. Bir k sm, kamu hizmeti ve tesisleray lan yerlere rastlayan
parsellerin bu k s mlar kamu eline gegcmedikge ayr bir parsel olaiknh izin verilemez.

Ancak kamu hizmet, tesis ve alanlar na ayr lan k s mlar ndawyey&elan pargalar imar plan
ve yonetmelik esaslar na gére misait ise parsellere ajir.ld®za imar plan ve yonetmelik
esaslar na gore uygun oldutakdirde bunlar Gizerinde yap izni verilebilir.

mar planlar ile belirlenen donat alanlar ile imar istikéinieiinde kalan k s mlar kamu
eline gegmeden imar uygulamas yap lamaz.

5.02.2. mar plan na gore kapanmas gereken yol ve ¢ kmaz sokak Uzerinde bubyean
mahreci bulunmas na remen yap adas ortas nda kalan parseller ifraz edilemezler.

5.02.3.Ceitli kamu ve hizmet tesislerinin gercekigilmesi maksad ile yap Imas gereken
kamulat rmalar ytzinden bu hizmet ve tesisler i¢in parsellerin [izumicagsra ayr Imas n
sa lamak Uzere yap lacak ifrazlar, bu yonetmelikteki ifraglar na tabi deldir.

5.02.4. mar parselasyon plan tamamlanmlan yerlerde yap lacak ifraz veya tevhitlerin bu
planlara uygun olmasartt r.

mar parselasyon plan tamamlannolan yerlerde imar plan ile belirlenen dizenleme
ortakl k pay olarak tariflenen alanlar kamu eline gegmeden imar uygulga@mtamaz.

5.02.5. fraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel miulamaz.

5.02.6. mar planlar nda parsel cepheleri tayin edilmeyen yerlergdagak ifrazlar n, asgari
cephe genlikleri ve buyuklukleri yonetmelikte belirtilen esaslara gére tespitredi

5.02.7. frazla oluan parsellerin bina taban alanlar toplam, ifrazdan 6nceki bibanta
alanlar toplam n gecemez.

5.02.8. mar plan d nda veya imar planlar nda iskan dalanlarda kalan kadastral
parsellerde yap lacak ifrazlar n, belediyece tespit edil€iellerinin, ifrazdan sonra elde
edilecek beher parselin (5000f'den daha kiiciik ve trafe a¢ k kadastral bir yola cephesinin
(25.00) m.’den daha az olmayacakilde tespiti mecburidir.

5.02.9.Ayr k yap nizam na tabi olup, imar plan ile farkl yukseklik vegalan m kararlar
getirilmi imar parselleri tevhit edilemez.

5.02.10.Yeni parsel oluurmamak kouluyla mevcut parsellerde daha uygantlar salamak

ve uygulamay kolayld rmak ve hudut tashihi amac ile snr ve alan dizeltmesinelikone
ifraz ve tevhit ilemlerinde bu y6netmelikte sOzi gecen asgari ifiazlar aranmaz. Bir
parselde birden fazla bina olmas halinde veya hisseli imaelennde bir hissedara ait bina
bulunmas halinde binan n bulunduhissedar n parselinin ayr Imas igin yap lan dizeltme ve
ifraz, tevhiden ifraz iemlerinde de bu yénetmelikte s6zU gecen asgari iigtiar aranmaz.

5.02.11. Parselasyon plan bulunmayan vyerlerde belediyelerce yap ldGak ve tevhit
i lemleri imar planlar na ve imar yénetmelihiUkiimlerine uygun olarak, imar istikamet
rélevesine gére haz rlanacak teklif folyesine gére yap | r.

5.02.12. fraz hatt bir parseli béldiiinde parselin geri kalan k sm mdistakil yapaya
elveri li de ilse ifraz hatt parsel s nr kabul edilir.
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TEHL KEL ALANLAR
MADDE 5.03

Ta k n, heyelan ve kaya dinesi gibi afet alanlar nda bulunan s hhi ve jeolojik mahzurlar
olan veya bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi ytuzinden imanlglaa veya ilgili
idarelerce haz rlanmveya onaylanm raporlara gore yerlene a¢ Imas yasak edilen alanlar
ifraz edilemez. Bu gibi yerlerde arazi takviyesine matuf tesistebaka yap yap lamaz.

mar planlar nda yukar daki sebeplerle ‘&land r lacak Alan" olarak gosterilen alanlarda da
ayn esaslara uyulur.

FRAZVETEVH T LEMLER NDE YETK
MADDE 5.04

stanbul Buyukehir Belediyesi s nrlar icindeki gayrimenkullerin re’sen vewyairacaat
Uzerine tevhit ve ifraz , bunlar tzerinde irtifak hakk tesisyavddu haklar n terkini,mar
Kanunu ve mar Yonetmelii hukimlerine uygunluu belediye encimenlerince
onaylanmad k¢a, tapuya tescil olunamaz.

Onaylama ilemi, miracaat n belediyelere intikalinden itibaren en ge¢ 30 glrddaci
sonucland r I r ve tescil veya terkini icin 15 gun icinde tapuya bildirilir.

Taraflar n rzas veya mahkeme karar il@yuun izalesi ve arazi taksimi de yukar daki
hikimlere tabidir.

mar Kanunu hidkumlerine goérefiyuland r lan gayrimenkullerin sahipleri ilgili idarenin
tebli i tarihinden itibaren alt ay icinde aralar nda aataad klar veya Uyuun izalesi igin,

mahkemeye muiracaat edilmediakdirde ilgili idare hissedarm gibi, Gyuun izalesi davas

acabilir.

ALTINCI BOLUM
YAPILARLALG L HUKUMLER

PARSELLERDE YAPILANMA  ARTLARI “ASGAR B NA CEPHE VE DERIL
ARTLARI”

MADDE 6.01

Genel olarak bu yonetmein parsel bayuklukleri ile ilgili hiUkimlerine uymayan parsel ve
arsalarda, yeni imat ve ilaveler yap Imas na veya mevcut yap lar n esaslieiade izin
verilmez. Bu gibi parsel veya arsalanar Kanunu hikimlerine gore yap yap Imas na uygun
hale getirilinceye kadar, sahiplerince eskiden oldgibi kullan Imas na devam edilir.

Ancak, iki taraf nda imar plan ve mevzuat na ayk r olmamakyla yap Im bina veya bir
taraf nda boyle bir bina ile der taraf nda plana gore tespit edilrbir yol bulunan arsalardan,
plan ve yonetmelin di er artlar na aykr olmamak kalu ile bu ydnetmelikteki parsel
bayuklukleri ile ilgili hiikimlere uyulmaks z n yap yap Imas na izin veril

Ayr ca durumu yukar daki fkra hikimlerine uymad halde o6lculeri bu ydnetmelikte
belirtilen miktarlardan az olmakla beraber, lizerinde civar nktarae ve bdlgeninartlar na
gore yap labilecek binan n gerektiolciler oluabilen arsalarda 8.01 maddesindeki piyes
Olculerini salamak koulu ile bina cephesi bitik nizamda (4.00) m. ayr k nizamda (6.00)
m.den az olmamak kayd yla parsel buyukltkleri ile ilgili hiikimlerd daal nmaks z n yap
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yap Imas na da izin verilebilir. Bu uygulamalar sras nda birteia yoldan cephe alan
parsellerde yap lacak binann dr yol cepheleri (4.00) m.nin alt na diillemez, bina
yuksekli i (9.50) m.’yi gecemez.

Durumu yukar daki f kra hukimlerine de uymayan parsellerde, imar mewvaug/gun parsel
dizenleninceye kadar yonetmelikte belirtilen asgari piyes 6lgulea lamak kouluyla en
fazla H:6,50 m. irtifada yap yap Imas na da izin verilebilir.

Balta ifraz niteliinde olumu ve parsele 3.00 m den az olmamakt ile mahre¢ sdayan
parsellerden yap lanmaya uygun olanlar na p&atiar nda yap lanma izni verilir.

B R PARSELDE B RDEN FAZLA B NA YAPILMASI

MADDE 6.02

Bir parselde, imar plan ve/veya yonetmelik hikimlerine uygun lomeaaa da belirtilen
artlar salamak kayd yla birden fazla yap yap labilir.

6.02.1. Ayr k Nizama Tabi Parsellerde:Binalar n birbirlerine olan mesafeleri, her bina igin
imar plan velveya yonetmelikte ayr ayr belirlenen yan bahesafelerinin toplam ndan az
olamaz.

6.02.2. Biti ik Nizama Tabi Parsellerde:Binalar n birbirlerine olan mesafeleri, her bina icin
imar plan ve/veya yonetmelikte belirlenen arka bahce mesafelerinantoplan az olamaz.

B NA CEPHELER

MADDE 6.03

Ayr k yap nizam na tabi olan konut alanlar nda yap lacak yap lamksimum bina cephesi
(30.00) m.’dir. kili veya ucli blok yap Imas gereken yerlerde, daha uygun ¢6zim yollar
bulmak maksad ile bir kag dar parseli birlikte mitalda ederg&racin tespit edilen yap
karakterine uyacak bir tertipten uzakizamak tzere bina cepheleri toplam (30.00) m. olan
ikili veya uclu bloklar tekil etmeye Belediyeler yetkilidir. mar planlar nda blok yap

nizam na tabi olan yerlerde planda aksine bir hilkim bulunmtakdirde azami blok boyu
(50.00) m.dir.

Avan projeye tabii yap lar ile 6zellik arz eden yap larda rp&an ve plan notlar nda aksine
bir hikim bulunmad takdirde bina cephe boyutlar n belirlemeye avan proje tastikini
yapacak olan ilgili idare yetkilidir.

AYRIK YAPIN ZAMINATAB YERLERDE YAPIYER N NTESPT

MADDE 6.04

Ayr k yap nizam na tabi olan yerlerde yonetmelik hikimlerine ddgaak verilen azami
bina sahas n aamak ve asgari bahce mesafelerini korumak plan ve yonetmeliklpdesel
icin tan nan katlar alan n k s tlamamak kdu ile yap yerini tespite belediye banl klar
yetkilidir.

B NA DER NL KLER
MADDE 6.05

6.05.1. Biti ik ve Blok Nizam na Tabi Parsellerde;
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mar planlar nda bina derinlikleri belirlenmemyerlerde, yap lacak bina derinli azami
(20.00) m.yi gecmemek ve arka bahce snrlarna higbir yerde (4n0Qjen fazla
yakla mamak art ile;

D=L- (K+H/3) formuli ile belirlenir. Bu formulde:
D=Bina Derinli i
L=Parsel Derinlii
K=0On Bahge Mesafesi
H=Bina Yuksekli i
H/3=Arka bah¢e mesafesini gosterir.

Ancak bu formile gore bulunacak bina derimliin (7.00) m."den az kalmas halinde, arka
bahce herhangi bir noktada (1.00) m.’"den ve arka cizgiye gore ikiabasandaki mesafe
(4.00) m.’den az kalmamalart ile bina derinlii (7.00) m.’ye kadar arttr|r. Mevcut arka
bahce teekkili varsa mevcut tekkile uyulur. Dei ik derinlikteki parsellerden olan
adalarda yukar daki formile gore hesaplanacak tkebina derinliklerinin sebep olaca
dizensizlii gidermek amac ile bir yap adas nn tamam nda arka cizgerdémeleri
yap labilir. Bu diizenlemeler yap | rken:

A. Ada icindeki istisnai derinlikteki, bir parsel igin hesaplanan binantiemin, ayn s rada
verilecek bina derinliklerini anas ve ada i¢i béu unu bdliucu bir nitelik kazanmas
halinde bu binaya verilecek derinlik azalt labilir.

B. KO e ba na rastlayan parsellerde bina derinparselin yiz ald yollar Gzerindeki konu
parsellere verilecek derinliklere gore belirlenir. Yap adashugollara gére verilen bina
derinliklerinin ada koéesindeki bir veya daha fazla parselin ada icilbba ile irtibat n
kesecek 6lciide olmas halinde bu parsellere verilen derimfikiér0O0) m. olmas art na
bak Imaks z n nizami ayd nl kla parsel tamam nda bina izni verilebilir.

C. Yap adasnn bir kenarnda verilecek bina derinliklerinin aynadaki mevcut ve
muhafaza edilecek binalar n derinlikleri ile uyumlu olmas kerdBunu salamak amac
ile gereken yerlerde H/3 arka bahcart aranmayabilir. Ancak hi¢ bir parselde yap
derinli i parsel arka s n r n n herhangi bir noktas na (1.00) m.’den fazla garez.

D. KO e ba olmay p iki yola yizi bulunan ve varsa on bahce mesafeleri @kt &bnraki
ortalama derinlii (40.00) m.’den az olan parsellerde, bu derimkadar bina yap labilir.

Ancak verilecek bina derinliklerinin ada ici bo unu bélecek bir nitelik kazanmas
halinde bu parsellere verilecek bina derinfnevcut teekkile gore diizenlenir.

E. Biti ik, Blok ve ikiz nizama tabi yap larda bitk olan cephelerde Deprem Boélgelerinde
Yap lacak Binalar Hakk nda Yonetmelik hukimlerine gore derz yap In@bu derzlerin
depremde bloklar n butlin daltularda birbirinden bams z olarak ¢almas na olanak
verecek ekilde diizenlenmesi zorunludur.

F. mar Planlar nda ticaret bdlgesi olarak gdsterilen veya tidadéjesi olarak olumu
yerlerde yap lacak bitik nizam ve blok ba binalar n derinlikleri teekkil ve parselasyon
durumuna gore (30.00) m.’yi gecemez.

6.05.2. Ayr k Nizama tabi parsellerde

mar plan veya bu yonetmelikte belirlenen 6n bahce ve bahce neesafelbelirlendii
yaklama s nrlar icerisinde kalmalart ile taban alan (TA) (900.00) m?'den buylk olamaz.
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B NA YUKSEKL KLER
MADDE 6.06

6.06.1. mar plan ve/veya plan notlar nda kat adetleri veya bina ylukseklisddirtiimemi
veya bolge kat nizam tayin edilmenyierlerde bina yukseklikleri ve bunlara tekabil eden kat
adetleri aa da gosterilen miktarlar amnamak Uzere tespit olunur.

mar plan na ya da tekkul istikametine gore yap lan dizeltmeler sonucu ortaya ¢ kan yol
genili i;
7.00 m.ye kadar olan yollarda:
Kat adedi bodrum hari¢ 2 den fazla olamaz.
7.00 m. ve daha genyollarda:
Kat adedi bodrum hari¢c 3 den fazla olamaz.
9.50m. ve daha genyollarda:
Kat adedi bodrum haric 4 den fazla olamaz.
12.00 m. ve daha genyollarda:
Kat adedi bodrum hari¢ 5 den fazla olamaz.
14.50 m ve daha genyollarda:
Kat adedi bodrum hari¢c 6 dan fazla olamaz.
17.00 m ve daha genyollarda:
Kat adedi bodrum hari¢ 7 dan fazla olamaz.
19.50 m. ve daha genyollarda:
Kat adedi bodrum hari¢ 8 den fazla olamaz.

Genel olarak konut yap lar nda tatbikatta ilk (3.50) m. yikseklik i¢in Ld«&n her (3.00) m.
icinde birer kat itibar olunur.mar Planlar nda gosterilen bina yiksekliklerinin veya kat
adetlerinin birbirlerine tahvillerinde veya neye tekabul ettikia tespitinde de bu esaslar g6z
ondnde bulundurulur.

Ancak umuma hizmet eden ve 0Ozellik arz eden binalardeeal merkezi, kilttrel ve sosyal
tesisler vb. yerlerde kat yuksekhin artt r Imas hususunda belediyesi yetkilidir.

6.06.2.Yeni yap lacak binalarda bina yukseklbelirlenmi ise imar planlar ndakiartlara,
belirlenmemi ise bu yonetmelikte gosterilen yiksekliveya kat adedine uyulmasurtt r.

Ancak, temel ve statik hesaplar ile bahce mesafeleri, merdivkik vs. gibi kat adedi veya
bina yukseklii ile ilgili elemanlar plan ve yonetmelikte gdsterilen amaytksekli e gore

hesaplamak, gerekinde asansor yeri b rak Imak veya proje mesuliyeti ile fiileyp lacak

bolumun fenni mesuliyet hizmetleri bu esaslara gore aranmalukde daha az katl iraat

yap labilir.

Ayr k nizama tabi olup, 4 ve daha az katl bina yap Imas gergkelerde ina edilecek
eksik katl binalarda buartlar aranmaz. Bu uygulama birden fazla parsel lzerinde oturan
biti ik blok ve ikiz nizam binalarda uygulanmaz.

6.06.3.Bu maddenin uygulanmas nda, yollardaki arazi denmie ve daralmalarda, 6n bahce,
ye il alan, reflj, meydan, otopark, demiryolu, su kanal gibi unsurlar yol lgeinie dabhil
edilmez.

6.06.4. Bu yonetmelikte gosterilen yikseklikler, herhangi bir abideyi avayuhafazas
gereken tarihi ve mimari bir eserin gérudii bozmas halinde, Klttir ve Tabiat Varl klar n
Koruma Kurulu karar na gore belediyece azalt labilir.
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6.06.5. KO e ba na rastlayan parsellerde yap lacak binalar daha fazla yiksestilen
soka n artlar na tabidir. Ancak bu yukseklik dir sokakta (20.00) m.’den fazla devam
edemez. Kée ba olmay p iki yola yizi bulunan parsellerde yap lacak binalar da detta f
yukseklik alabilecel soka n artlar na tabi olup, en az (3.00) m. dnce kademe yap larak
di er sokak artlar na uydurulacakt r.

Bina derinliinin (20.00) m."den az olmas ve ayn adada mevcuekidilde kademe
bulunmamas halinde belirtilen kadenaat aranmayabilir. Bir kattan fazla kademe yap Imas
gereken yerlerde her kat icin @r kattaki kademe hatt na en az (3.00) m. mesafe kala kademe
yaptrlr.

Ayr k nizam binalarda yukar da belirtilen kademelendirmeler yaptad. mar planlar nda bu
maksatla etit edilerek kademe hatt tespit ediise yol meylinden dolay ayr ca bir kademe
yapt r Imaz, imar plan na uyulur.

6.06.6. mar planlar nda sayfiye bolgesi olarak gdsterilen, bina yikseklikée kat adetleri
belirtimemi olan yerler ile imar plan heniiz yap Imanolan ve irtifakl gecit veya balta
ifraz (Balta ifraz niteliinde olumu ve parsele 3.00 m’ nin altnda ve 1.00 m den az
olmamak art ile mahre¢ sdayan parsellerden yap lanmaya uygun olanlar na)ilenolu
parsellerde yap lacak binalar, bu yonetmelikte belirtilen bahesafalerine uyulmak kayd
ile, iki kat (H=6.50m), toplam iskan edilen katlar alan (KA)=250 m?'yi gegcemez.

B NALARA KOT VER LMES
MADDE 6.07

6.07.1.Genel olarak;

Binalara arsan n cephe ald yolun krm z kotuna gore ve yolun yuksek taraf na rastlayan
bina kenar hizas ndaki tretuvar seviyesinden (borduiit seviyesinden) kot verilir.

Tretuvar seviyesi, yol seviyesinin (0.18) m. st olarak kabul edilir.

Kaplamas yap Im yollarda mevcut yol kotlar, yap Imamyollarda ise yol profili ile
belirlenen krm z kotlar esas kabul edilir. Henliz tretuvar ikolahmam ve krm z kotu
tespit edilmemi olan yollarda bu tespit ii ilgilisinin miracaat Uzerine yolun profilinin
ckarlp yola ilikin krmz cizginin gecirilerek onaynn yap Imas iiilgili Belediye

Ba kanl ’'nca 30 gun icinde yap I r.

Kot al nan yola olan mesafesi (6.00) m.’yiaa ayr k nizam binalarda kot bina 6n cephesi
tabii zemin ortalamas ndan al nr. Ancak Yol kotuna nazaran tamiireez meyille yikselen
parsellerde ise kot bina k& kotlar n n aritmetik ortalamas al narak bulunur. Yola gore
yuksek olan parsellerde, tabii zemin kotu, o parseller icin baeNiyesinden verilecek kotu
(3.00) m'den fazla gecemez.

Biti ik nizam binalarda kot; kot al nan yola mesafesine ve yol kotuna arazabii zemin
meyiline bal kal nmaks z n arsan n cephe aldyolun k rm z kotuna goére ve yolun yiksek
taraf na rastlayan bina kenar hizas ndaki tretuvar seviyesifmedir ta Ust seviyesinden)
verilir.

On bahce mesafeleri bina k& noktalar na gére farkl |k gosteren hallerde binaeko
noktalar ndan yola ¢ kan dik mesafelerin ortalamas al narak 6n bahcéesidsdirlenir.

Ancak dik meyilli olan veya yol kenar nda setkié eden arsalarda 6n bahce mesafesiné ba
kal nmaks z n yap lacak binalara civar n karakterine gore bedetige kot verilir. Blok
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ba na rastlayan 6n bahceli binalara hlo di er parsellerin bulundw artlara goére kot
verilir.

Dik meyilli arazi: Yap n n oturdu yerde meyili %I5’i aan arazidir.
kili blok te kil edilen binalar n her blauna ayr ayr bu madde hukimlerine gére kot verilir.
6.07.2.K6 e ba Parsellerde veki Yola Yuzl Olan Ara Parsellerde,

A. Parselin yiz ald iki soka a imar nizam na gore verilen yukseklikler farkl ise; parselde
daha fazla yukseklin verildi i soka n artlar na gore,

B. Parselin yiz ald iki soka a ayn yikseklik veriliyor ise daha yiksek kottaki soka
artlar na gore;

C. Blok ba na rastlayan k@ ba parsellere bloun di er parsellerinin bulundw artlara
gore kot verilir.

6.07.3.K0 e ba parsellerde (6.07.2) bendinin A. fkras na gore kot verilenikitiizam

yap lar n bu yukseklikleri dier sokakta en ¢ok (20.00) m. devam edebilir. 20.00 m.’den sonra
kademelendirilerek der soka n artlar na uydurulur.Kademe cephesi hicbir ida 3.00 m

den az olamaz.

6.07.4. ki yola yuzu olan ara parsellerde (6.07.2) bendinin A. ve B. f kraagtre kot
verilen biti ik nizam yap lar kademelendirilerek @r sokak artlar na uydurulur, bu kademe
binann dier yol cephesine (3.00) m.'den fazla yaklmaz. u kadar ki ayn adada
te ekkulin kademesiz olmas halinde mevcuekdule uyulur.

Ayr ca bir yap adas n n tamam iki yola cepheli tek s resplerden teskkil etmi ise kot
fark ndan dolay kademe yapt r Imaz.

6.07.5.Yol kenar nda korunmas gereken bir set lzerinde yap lacak 6n b&inajia set
ustiinden kot verilebilir. Aksi halde binaya yoldan kot verilerek payskkotunda tesviye
edilebilir. Bu maddede s6zU gecen setli arazi yoldan en az (1.5@)kseklik ile balayarak
yukselen arazidir.

6.07.6.Bir parsele birden fazla bina yap Imas halinde her bina rkilisté Gnulerek yak n
oldu u cevrenin artlar na gore belediyesince kot verilir, bu durum avan proje vayget
plan nda gosterilir. Ozellik arz eden durumlarda veya avan prgjelamas yap lan yerlerde
kot yerinin tespitine ilgili belediye bkanl yetkilidir.

ZEM N KAT TABAN KOTU, TAB ZEM N VE TESV YE KOTU
MADDE 6.08

6.08.1.Genel olarak zemin kat taban kotu binalar n kot verilen £0.00 kotunun alt amdi
ve +1.00 kotunun da lzerine ¢ kamaz. Ayr ca binalar n kot ayal cephesince bu kota esas
olan tretuvar Ust seviyesinderaa du Urilemez.

Biti ik nizama tabi yerlerde yol cephesinde yolun meylinden dolay re&ati taban kotunun
kot al nan noktaya gore tretuvardan en fazla (3.00) m. yikseloktalarda binalarda kademe
yap Imas mecburidir. Bitik nizam bir binan n belirlenmisacak kotu, yol meyli sebebiyle
verilen yukseklii (3.00) m.den fazla arsa, yol meylindeki her (3.00) m.’lik dii icin bina
ustten bir kat kademelendirilir. Biekilde kademelendirilerek yap lan binan n son kademe
hatt ndan itibaren bina cephesi (6.00) m.'nin alt nati@i takdirde, bir 6nceki kademe
seviyesine uyulur.
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Ozellik gosteren konular n ¢oziimlenmesinde belediyeler yetkilidir.

Arazi meylinden faydalanmak amac yla veya mimari nedenldsiealar blo unun, bir
binan n veya bams z bir dairenin; belirlenen bina yiksekti a mamak, belirli piyesler igin
tespit olunan asgari kat yuksekliklerine veya bu Yonetrreldi er hikumlerine aykr
olmamak artyla, ceitli katlarda ve/veya farkl taban velveya tavan seviyelerinde
dizenlenmesi mumkundir. Ayr ca yukar daki hikimlere uygun olmak kayd ytanze
katlar n binan n kot ald yol cephesi Uzerinde bulunmayan piyesleri ile yol cephesinde yer
alan piyeslerinin yol cephesinde kalmayan ve piyes deiniti yar s n amayan bir ks m
alanlar, zemin kat kotundan farkl kotta dizenlenebilir. Ancak bu uygulamas nda yol
cephesinde yer alan piyeslerin cepheden itibaren en az (3.00) nereglelkiideme yap Imas
gerekmektedir.

6.08.2. Tabii zemin arsan n tesviye edilmenfidlihaz r durumu olup, ilgili belediyece yol
kotlar ve buna bd olarak tabii zemin kotlar belirlenip, belediyece tasdik edilmedikce hicbir
ekilde kaz veya dolgu yaplamaz. Buwekilde arazi dizenlemesi yap labilmesi igin
“dizenlenmi zemin” kotlar n n parselde ia edilecek esas binaya ait mimari projelere
I lenerek yap ruhsatnn alnmas mecburidir. Aksi halcar Kanununun 40 ve 42.inci
maddelerine gorelem yap | r.

6.08.3.Tesviye ilemlerinde aa daki artlara uyulur.

A. On bahgelerin tesviyesi:

Binalar n zemin seviyesi alt nda kat kazanmak maksad yla binaeginechatt ndan yola
kadar olan ksmnda tabii zeminin kazlarak yaya kaldrmnn seinye alt na
dd drilmesine izin verilmez.

Yoldan kot alan parsellerde; %15'den daha ame bir yola cephesi bulunan parsellerin
yol cephesinde, parsel s nr ile bina cephesi aras nda kalamds &kom u parsel snrna
kadar yol eimine gore kald r m seviyesinde tesviye edilir.

%15'den fazla emli, merdivenli veya kademeli bir yola cephesi bulunan parsellerde
parsel snr ile bina cephesi aras nda kalan ks m, yaya kaldile uyumlu olmak ve
kademeler aras nda en ¢ok (0.15) m. kot fark olmak Uzere tesviye edilir.

Bina yol cephe hatlar ile yollar aras nda kalan bahceler golau en fazla %2 meyil
verilerek tesviye edilir.

B. Arka ve yan bahgelerin tesviyesi:

Ayr k ve blok inaat nizam na tabi yap larda, arazi, kot al nan noktaya gére ve yap n
arsaya oturdw alan n s nrlar ndan en ¢ok (3.50) m. mesafede tesviye yap latalisa
istinat duvar bu o6l¢inin dndad r. Tesviye olunan zemin, tabii zemin kabul edilerek
Yonetmeliin 7.03 Maddesi uygulanabilir. Bitk nizam yap larda, arka bahcedeki tabii
zemin kotu kot al nan =0,00 kotuna gore -1.80 m. kotunda hafredilebilir. Ankak a
bahce tabii zemin kotunun -1.80 kotundan dalea da olmas ve binan n tabii zemine
oturdu u ko6 e kotlar n n farkl kotlarda olmas halinde arka bahce tadmini bina arka
cephesinden en ¢ok (3.50) m. mesafede ve eikdiina arka cephesi k& kotuna gore
hafredilebilir.

C. Otopark girii sa lamak amac yla 6n bahcede yola paralel yol kotunun alt nda hafriyat
yap lamaz. Otopark rampasnn yaplImas icin gerekli hafriysusu ac a ¢ kan
cephelerde otopark rampas na bakan pencere ag labilir. Ancak birttigsyy&p lacak ac k
veya kapal ¢ kmalar icin otopark rampas n n taban kotu esas aknarau k s mda bina
giri 1 yap Imas na izin verilemez.
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BODRUM KATLAR
MADDE 6.09

6.09.1.Duz veya eimi az olan arazilerde yap lan konut binalar nda su basman kotunun 1.00
m yap Imas art yla 1. bodrum kat iskan edilebilir.

Ayr ca her turli yap nizam nda, imar planlar nda aksine bir ap&laulunmad takdirde
arazi meyili nedeniyle aca ¢ kan en fazla 1. ve 2. bodrum katlar iskan edilebilir.

KAKS (emsal) verilen alanlarda iskéan edilen bodrum katlar emsale déleektir.

E imden dolay ag¢a ¢ kan ve iskan edilebilen bodrum kat deyima ada ag¢ klanmtr:
“Konut binalar nda topraa dayal ve iskan edilebilen bodrum katlarda zorunlu piyeslerden
olan oturma odas ve bir yatak odas nn pencere acImak suretiylal dgd nlatma ve
havaland rImas nn séand , a¢ a ¢ kan d duvarlar, en fazla (1.00) m. gbmdulebilir.

Ticari alanlarda yap lan binalar n ticari amacla kullan lan bodkatlar nda buart aranmaz.
Bu tdr binalarda suni havaland rman nlsamas ile 6zirlulerin dolan na olanak sdayan
rampa, yuriyen bant ve bunlar gibi 6énlemler alnr.”

Ta k n alanlar nda bodrum kat n iskan edilip edilmemesinde ilgili belediyekiligét.

6.09.2.Konut binalar nda higbirekilde ba ms z bolim olarak tertiplenecek umumi depolar
ve Ozel depolara izin verilmez. Ancak bodrum katlar nda daire sahipléntiyac n gorecek
ekilde d ar ya irtibat olmamak ve ait oldu daire alan n n % I0’'unu enamak art ile depo
mahalli olu turulabilir.

6.09.3. Konut alan nda kalmakla birlikte, belediyece uygun gorilen yol géhéagnda,
halk n gunlik ihtiyaclar n karlamaya donik olarak zemin kat ve/veya ac¢ kan bodrum
katlarda ticaret yap labilir. Bu diukkénlar n bodrum katlar nda icteriab&l ve alan n n iki
kat n amayan depolar olabilir. Bu depolar n ayr dieri olamaz, binalar n ortak alanlar ve
mi temilatlar yla irtibatland r lamaz.

6.09.4. Binann ortak mahalli olarak tertiplenen depolar bina nd dorudan
irtibatland r Imay p ortak mahalle ve ana merdivenle irtibatland klmaundad r.

6.09.5.Biti ik nizamda arka bahce mesafesi ortalama (2.00) m. ve dahaofaalainalarda,
ana merdivenle irtibatl en az (1.00) m. géiniinde bahce ¢ k yap Imas zorunludur.

6.09.6.Binalarda ba ms z bolim girileri ana merdivene b&ant |, sahanl k ve koridorlardan
yap labilir. Bunun d nda s nak, kalorifer ve kap ¢ dairesi gibi ortak yerlerden bas z
bolum giri i yap lamaz.

6.09.7.Bodrum katta bir tst kat ile bkant| piyes ya da piyesler dizenlenmesi halinde
yeterli k, havaland rma ve yal t m n senmas zorunludur.

6.09.8. Binalarda arka bahge ve i¢ bahge ana merdiven veya ortak matialler
irtibatland r Imak zorundad r.

6.09.9.Kalorifersiz veya doalgaz sobas z binalar n bodrum katlar nda her daire icin en az
(2.50) m?lik odunluk, kémuirliik veya depo ayr Imas zorunludur.

6.09.10.Bodrum kat bulunmayan veya bodrum kat bulunup da ilave kdmdurlik yap labilecek
yer salanamayan durumlarda ilave katlar icin gerekli komirlik mahakendi ba ms z
bolimleri iginde tertiplenir.
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6.09.11.Topra a dayal tum bodrum katlarda, cetkilere kar s ve su yaltm yap Imas
zorunludur.

6.09.12. Bodrum kaps tamamen tretuvar Uzerinde kalan fazla meyilli ryalla nda
yap lacak 6n bahcesiz binalarda yol cephesinde bodrumygip lamaz.

BNAGR LER
MADDE 6.10

Bina giri lerinde aa daki artlara uyulur:

Bina giri koridoru genili i ana merdivene ulancaya kadar umumi binalarda en az 2.20 m.
dir.

Yol cephelerinden girialan binalarda, girin hizas ndaki bordir ta tist seviyesinin alt nda
giri yap lamaz.

Binalarda giri kap lar ile ana merdiven aras koridor gdini en az d kap genili i kadar
olmak zorundad r.

Yola bakmayan veya 6n bahce mesafesi en az (4.00) m olan bina depkelegiri

yap Imas halinde giri eridi hizas ndaki bordir tst seviyesinden en fazla (2.00) m. inilmek
veya ¢ k Imak suretiyle yap labilir. Bu tur giryap Imas halinde su basman kotunun (+1.00)
mt. de yap Imas zorunludur.

Tabii zeminden kotland r lan parseller yukar dakitlara tabii deildir. Giri ; tabii zemine
uyumlu olarak diizenlenecek merdiven ve rampalarlasa.

Ayr ca dboeme kaplamalar nda kaymay oOnleyen, tekerlekli sandalye ve koltukede
hareketlerini gucldirmeyen standard na uygun malzeme kullan Imas zorunludur.

Konut binalar n n zemin katlar n n diikkan veya mza olarak diizenlenmesi halinde dikkan,
ma aza girileri sadece yol cephesinden yap |r. Apartman umumi digli genili inin
(2.00) m., bina umumi girikap s nn bina cephesinden (3.00) m. icerde olmas halinde
dukkan veya maaza girileri bu holden yap labilir.

Su basman kotuna merdivenle ¢ k lan asansérlii binalar n tamam asdasiz binalar n
toplam daire say s 8 veya toplamaat alan 800 five daha fazla olanlar nda; ézurlulerin de
bu sahanl a ulaabilmesi i¢in uygun @mde rampa yap Imas veya merdivene [itidar
kenar en az 0.80 m. ve alan 1.00@uiirlii asansor yeri b rak Imas zorunludur.

KOPRULU G R LER

MADDE 6.11

On bahgeleri yaya kald r m seviyesi alt ndaetekiil etmi bina girileri aa daki ekilde
dizenlenir.

6.11.1. Yola nazaran 6n bahceleri parsel kenar nda sl teden tabii zemini diuk
parsellerde civar tekkiliine bak Imaks z n képrult bina giriyap labilir. Bu maddede ad
gecen setli arazi yoldan en az (1.50) m.0#tkotlu arazidir.

6.11.2.Yola nazaran 6n bahceleri az meyilli parsellerde kdprull gimcak civar teekkulde
varsayap Ir.

6.11.3.0n cepheden yap lan koprulii gier, yol kotunda genii i maks. (3.00) m. olacak
ekilde ve su basmandan dolay yap Imas gereken merdivenlerin bindgai bik s mda
tertiplenir (imar plan nda tespit edilmeephe hatt n n gerisinde kalmadat ile).
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6.11.4.Yan cepheden koprieklindeki gecitlerle yola bdaanma zorunluluu olan hallerde,
kopra genili i en fazla (1.80) m. olacakt r. Bu kdprilerin bina yan yizine yape konsol
olarak ina edilmeleri mecburidir.

6.11.5.Koprulerin alt hicbir ekilde kullan lamaz. Yanlar a¢ k olmalkrt ile Ustu effaf bir
malzeme ile kapat labilir.

KOPRU GEC LER

MADDE 6.12

Konut d alanlarda, ayn parselde yada kenparsellerde bulunan binalar aras nda en az 5
kata hizmet edecek ( her 5 kat i¢in en fazla bir adet olmakejizkilde genili i (3.00)m
den fazla, tabi zeminden yikseklhicbir noktada (5.00) m den az olmamak ve gegci nda
ba ka amacla kullan Imamak kolu ile kopriu geciler yap labilir.

Blyuk ehir Belediyesi Ulam Daire Bakanl ve Kentsel Tasar m Mudurl@inin gortu
do rultusunda, aras ndan yol gecen parsellerde bulunan binalar aras ndacajabu
gecilerin genili i en fazla (4.00) m, en yiksek yol kotundan kalt net yukseklii (5.00)

m den az olmayacaktr. Yap lacak bu gbkgi baka amacla kullan Imayacak olup uzerleri
effaf malzeme ile kapat labilir.

Aras ndan yol gecen parsellerde ilgili altyap kurumlar n nunygorit al nmak kayd yla ve
idare taraf ndan gelecekte yap lacak altyap yatr mlarngekeolmas halinde ilgilisinin
hicbir hak iddia edilmeksizin kald r can taahhit etmesiart yla yol alt ndan da benzer
ekilde geciler yap labilir.

Yol alt ndan veya ustiinden dizenlenecek olan tgcUla m Daire Bakanl nn gerekli
gordu O yerlerde, ayn zamanda kamunun da kullanacekilde alt veya st gegcit olarak
diizenlenecektir.

SET ALTI GARAJI
MADDE 6.13

Tabii zemini yola nazaran set ki eden arsalardan yoldan yuksek olanlar nda 6n bahce
mesafesi iginde i¢ yuksekli (2.20) m.’yi amayan ve uygun oldw hallerde esas bina ile
irtibat buradan sdanan,civar teekkdll, yol ve arazi durumu incelenerek esas binaya ait
kapal otopark yap Imas na izin verilir. Bu otoparklar bina sahasakmesdahil edilemez,
kap lar tretuar d na ac¢ lacakekilde tertiplenemez.

YED NC BOLUM

YAPILARLA LG L D ER ARTLAR
MADDE 7.01

7.01.1. Baz Yap larda Aranan artlar:

A. Y ma binalar: Gerek day ve gerekse yatay yukler igin tim tac sistemi doal veya
yapay malzemeli tay ¢ duvarlar ile oluturulan y ma binalarn ve bina tirld yap lar n
boyutlandrimas ve donatimas bu konuda vydrarlukte olan ilgili standee bu
yonetmelikteki hidkumlerle birlikte “Deprem Bolgelerinde Yap lacBknalar Hakk nda
Yonetmelik” de belirtilen kurallara gore yap lacakt r.

a) Kat adedi ve yukseklikler: Kerpi¢c duvarl yna binalar en cok 1 bodrum kat ve 1 zemin
katl olarak yap labilirler. Bodrum kat yiksekii(2.40) m.’den, zemin kat yuksekii(2.70)
m.’den fazla olamaz. Bu binalar n catlar dluvarlar en ¢cok (0.50) m. acak bi¢cimde
sacakl olarak ve olabildince hafif yap lacaktr.
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Hm , ahap, yar m kagir binalarda yukseklik (6.50) m.’ynaamak art yla bodrum hari¢ 2
katl olarak yap labilirler.

b) Y ma binalarda her bir kat n ytkseklien fazla (3.00) m.dir. Bu katlara ek olarak

yap lacak cat kat nn alan bina taban alan n n %25’inden blyuk olanksz halde cat kat

tam kat say I r.

c) Tum ta y c duvarlar planda kesinlikle Ust tste gelecektir. K smi bodyam Imas ndan
kac n lacaktr.

d) Ah ap ve yarm alap binalar bitiik nizamda yap lamazlar. Ayr k nizamda ise kam
s n rlar ndan cekme mesafesi en az (5.00) m. olacakt r.

e) Hm ve yar m kagir binalar n komx s n rlar nda zeminden itibaren ¢at n n her yerinden
(0.50) m. yukseklie kadar ve en az | tg ¢ tu la kalnl nda yangn duvar yap Imas
arttr.

f) Her tarlG binalar n temel ve bodrum kat duvarlar kagir olacakt r.

B. Umumi binalar: Celik, betonarme, kagir veya benzeri olabilir. Ancakari karakteri
veya kullan m koul ve ekilleri nedeni ile 6zellik arz eden yap lar yukar da bigdint
hikumlere tabii deldir.

7.01.2. Hesap Esaslar :

Madde 1.06’da belirtilen yénetmeliklere ve tim ilgili TSE normlar na uyulkasilu ile;

A. Hesaplar, déemeler gibi yukleri dorudan doruya ta yan elemanlarn hesab ndan
balay p bunlar n mesnetlerini tkil eden di er elemanlara gecerek temele kadar dizgun bir
sra icinde devam edecek, hesap sistemi admlave kontroli kolay olacak ekilde
yaz lacakt r.

B. YUkun bir elemandan derine nas | ve nereden gegtac kca gdsterilecektir. Hesaplar ile
cizimler aras ndaki bdant ac k olarak kurulacak, elemanlar n numaralar hesaplard& ba
olarak verilecek cizimlerde de her eleman n Uzerine yaz lacakt r.

C. Bodrum dahil t¢ kat gecen yap larda zemin emniyet gerilmeszemin Ozellikleri bu
konuda laboratuar veleman olanaklar na sahip kurum ve kuridra tespit ettirilecektir.

D. Her yap hesab nda eleman ve yap guvemin saland gorilecektir.

E. TUm yap larda yatay burulma momentleri dikkate al narak statik hegalpgeakt r.

F. Herhangi bir sebepten dolay hasar gormgép lar n tekrar kullan | p kullan lamayaca
yetkili bir kurumun belirleyecd bir uzman mihendisin verederapora gére belirlenir. Bu
raporlar proje ve hesap ile yerinde tetkik sonuclar na dayand r lacakt r.

7.01.3. n aat Ruhsatna (Uygulamaya) Yonelik Hazrlanacak Zemin nceleme
Raporlar 'n n Genel Format

stanbul mar Yonetmeliinin uyguland alanlardaki tim yap ve binalara yeni @at
ruhsatiyesi almak icin yap veya bina sahibi ya da kanuni veksiéerikonusu iraat alan icin
“ZEM N NCELEME RAPOR” 'u yapt rmak mecburiyetindedirler.

A. Zemin nceleme Raporlar nda Gz Oniine Al nacak Faktorler:

mar planlar na esas “Jeolojik-Jeoteknik inceleme Raporlar bwdara ait “Yerleime
Uygunluk Haritalar "n n mevcut oldw bdlgelerde parsel baz nda haz rlanacak olaaain
ruhsat na (uygulamaya) yonelik olan ve statik projelere altlkilteden ‘Zemin nceleme
Raporlar "nda, yap lacak saha, laboratuar ve biromalar nda, yap y etkileyecek olan 3
faktor gz 6ntine al nmal dr.

a) Parselin genel zemin durumu ve yeitbilirli i hakk nda bilgi veren, imar planlar na
esas olarak haz rlanmHarita ve Raporlara gére Yerime uygunluk Durumu,

b) Planlanm yap n n fonksiyonunu ve 6nemini belirten Bina Onem Katsay s ,

c) Meydana gelebilecek bir depremde uzakl k olarak deprem etkisine heemtebede
maruz kal nacan belirleyen Deprem Bdlgesi Derecesi.
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B. Zemin nceleme Raporu Format ceri i Kategori Tespiti:

Yukar da belirtilen hususlar daultusunda oluurulan ve aa da tabloda verilen
“Kategorilendirme Aba "nda belirtilen bu 3 faktore gore haz rlanacak “Zemin inceleme
Raporu” format icerii 5 kategoriye ayr Imt r. Bu abak yard m ile kategori tespiti yap I r.

Yer. Bina Onem Deprem Katedori
Uyg.Durumu Katsay s Bol.Derecesi 9
lve: TipB
1.0 3 .
4ve s Tip A
lve?2 .
YU 12 3 Tp B
4ve5 Tip A
lve?2 Tip C
1.4vel5 3 Tip B
4vet
lve: Tip C
1.0 3 .
4veb Tip B
lve?2 .
OA 12 3 Tip €
4ve5 Tip B
lve?2 Tip D
14velb 3 Tip C
4vet
1lve: Tip D
1.0 3 .
4ve s Tip €
lve?2 .
AJE 12 3 Tip D
4 ve5 Tip C
lve?2 Tip E
1.4ve l5 3 Tio D
4veb P

Tablo: Kategorilendirme Aba
a) Kategorilere Gore Yap lacak lemler:
TPA:
1) Muayene Cukuru a¢ larak, laboratuar deneyleri ile desteklenen jeolojneddr n ,
2) Jeofizik ¢al malar,
3) Depremsellik calmalar n,
4) Di er afet durumu calmalar n (sel, t&k n, akma v.b) icerir.

5) Jeoteknik vel/veya jeofizik camalarn yap|p, yap Imayaca zemin, civar yap lar ve
cevre koullar dikkate al narak belirlenir.

T PB:

1) Muayene Cukuru ag larak, laboratuar deneyleri ile desteklenen jeolomeddr n ,
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2) Jeoteknik calmalar,

3) Jeofizik cal malar ,

4) Depremsellik calmalarn,

5) Di er afet durumu calmalar n (sel, tak n v.b) icerir.

6) Jeoteknik calmalar cercevesinde mekanik temel arema sondajlarnn yaplp,
yap Imayaca, zemin, civar yap lar ve cevre kdlar dikkate al narak belirlenir.

TPC:

1) Mekanik temel ardrma sondaj(lar), yerinde ve laboratuarda yap lacak deneylerle
desteklenen jeoloji caimalar n,

2) Jeoteknik calmalar ,

3) Jeofizik ¢al malar,

4) Depremsellik galmalar n ,

5) Di er afet durumu ¢almalar n (sel, t&k n v.b.) icerir.
T PD:

1) Mekanik temel ardrma sondajlar, yerinde ve laboratuarda yap lacak deneylerle
desteklenen ayr nt| jeoloji camalarn,

2) Ayr nt| jeoteknik cal malar (oturma,i me, s v lama, stabilite vb.analizler),
3) Jeofizik ¢al malar (sismik k r Ima, sismik yans ma, elektrik 6zdirencg vb.),
4) Depremsellik calmalar n

5) Di er afet durumu calmalar n (sel, te&k n, akma, kayma vb.) icerir.

T PE:

1) Mekanik temel ardrma sondajlar, yerinde ve laboratuarda yap lacak deneylerle
desteklenen ayr nt| jeoloji camalarn,

2) Pressiometre, SPT, CPT, DPD, Vane, Plaka Yukleme \ar drazi deneylerini iceren ve
ayr ca yeralt jeolojisi modelinin ortaya ¢ kar I[dayr nt| jeoteknik ¢al malar ,

3) Ayr nt| jeofizik cal malar (sismik k r Ima, sismik yans ma, elektrik 6zdirenc, vb.),
4) Depremsellik calmalar ,
5) Di er afet durumlar n ayr nt| olarak ortaya koyan galalar icerir.

Yukar da belirtilen hikimler, Zemin ve Temealceleme Raporu iceline yonelik asgari
kurallar olmakla birlikte, raporu haz rlayanlar taraf ndan gerehdisieki bilgiler ile ilgili
standartlar ve gincel yasal ve bilimsel gaklar n g6z 6éntinde bulundurulmas zorunludur.

b) Zemin nceleme Raporlar n n Genel gerikleri:
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Haz rlanacak olan raporlar, Bay nd rl k vekan Bakanl taraf ndan 10 Austos 2005 tarih
ve 815 say ile yay mlanan “Bina ve Bina Turu Yap lain Zemin ve Temel Etidiu Raporu
Genel Format ” na gore dizenlenir.

Zemin ve Temelnceleme Raporu, genel anlamda dért (4) k s mdanra@ud r:

1) Genel Bilgiler: Amac ve kapsam, alan n tan t Imas , mevculya¥min koullar , jeolojik
Ozellikler, imar plan durumu ve gevresel kbhar verilmelidir.

2) Saha, Laboratuar ve Buro cahalar: Saha, laboratuar ve biroda ne tir gallar n
yap Id , bunlarla ilgili veri ve hesaplamalar verilmelidir.

3) De erlendirme: Yerlelebilirlik, verilerin de erlendiriimesi, kabul edilen parametreler ve
guncel bilimsel metotlar vas tas yla bunlar n izah verilmelidir.

4) Sonugc ve Oneriler: Yerldebilirlik, afet riski, statik proje, temel 6n tasar m veaata yon
verecek oneriler ve uyar lar verilmelidir.

c) Zemin nceleme Raporlar n n Haz rlanmas ndan Sonra Yap lacak lemler:

1) Hazrlanan raporda yer alan loglar, deney foyleri vb. eklematiplmal ve ilgilisince
imzalanmal d r.

2) Laboratuar deneyleri, standartlara uygun ve denetimi yap lan labdeta yap Im
olmal dr.

3) Zemin nceleme Raporu muellifi (yetkili kurum, kuruluki i veya kiiler) temel vizesi
oncesi; rapor- zemin- temel ikisini yerinde kontrol ederek, ruhsattaki temel vizesi
bolumunan ilgili k sm n imzalar.

7.01.4. stinat Duvarlar na Ruhsat Alma Zorunlulu u:

Parsel icinde istinat duvar yap Imas gereken hallerde, beleiiyilgili biriminden istinat
duvar icin ruhsat al nmas mecburidir. Bu tir parsellerdelgeak binalara istinat duvar
tamamlanmadan once higbekilde kullanma izni verilmez.

Dik e imli ve tehlike arz eden veya tabii zemini yola goére yiksek olasefiar ile 6zellik arz
eden durumlarda ve belediyesi gerekli goigltakdirde statik proje ve hesaplara dayal olarak
tahkimat ya da iksa ruhsat istenmesi zorunludur. Parselde ya&p kegas bina ruhsat

al nmadan tahkimat-iksa ruhsat dizenlenemeaaihna bdanamaz.

Cevresi icin tehlike arz eden parsellerde gerekli olan istinatri@gmvgap Imadan esas bina
in aat na bdanamaz.stinat duvarlar tamamlanmadan binalara yap kullanma izni verilemez.

7.01.5. Her Ceit Kaz , Hafriyat lemleri c¢in Belediyeden zin Al nmas Zorunludur:

Bir parsele ilikin yap ruhsat al nmadan o parselde kaz ve hafriyat yap laRahsat
al nd ktan sonra yap lacak olan hafriyattan ao her tirli kazalara ait sorumluluk mal
sahibine ve 4708 say | Yap Denetim Kanunu ve Uygulama Yonetmad tan mlanan yap
sorumlular na aittir. Yan parseldeki yap lar ve toprak kaymdkuilgili 6nlemlerin al nmas
gerekmektedir. Aksi takdirdenar Kanunu’nun 32-40-42. maddeleri hukimlerine gdiesri

yap | r.
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GCATILAR, SACAKLAR VE DI  GORUNUM
MADDE 7.02

Cat lar n, civar ndaki cadde ve sokaklar n karakterine goére yap lag@én n durum ve
ihtiyac na uygun olmasarttr.

7.02.1. Cat Eimi:
Cat yuUzeylerinin meyili %45’i gecemez.
Hicbir durumda mahya yiksekii5.00 m.’yi gecemez.

Cat ylzeylerinin meyili sacak ucundan hesaplanr ve cat ylUzeagek cephelerin sacak
uclar na dik ak nt| olarak duzenlenir.

5.00 m.'yi gecmemekart ile hesaplanacak mahya yiiksekliklerinmamak ve en ¢cok meyil
icinde kalmak art yla cat ekli serbesttir.

Cat larda gizli dere uygulamalar nda; max catma son kat déeme seviyesinden Hat larak
hesapland nda ula lacak mahya seviyesi #mamak art yla cat 50 cm i¢ parapet Uzerinden
ba lat labilir

Bodrum hari¢ 2 kat gegcmeyen ayr k nizam binalarda cat @igesi ve cat daki de ik
c6zumlerin kabuliinde Belediyesi yetkilidir.

7.02.2. Cat Aras n Kullanma:

Cat aralar na bams z bolim yap lamaz. Bu ks mlarda ancak su deposu, asansor, kules
do algaz yonetmeline uygun olarak kazan dairesi ile son kattaki v z bolimlerle
irtibatl piyesler yap labilir. Bu piyesler; cat i icerisinde kalmak kauluyla, ait olduu

ba msz boélimin son Kkattaki snrlarnn kaplad alan gecmemek, minimum piyes
Olculerini salamak art ile yap labilir. Cat eimi icerisinde kalmak art yla bu alanlar igin
belirlenen asgari yukseklikart aranmaz.

Cat piyeslerinin ait oldw ba ms z bélimin son kattaki s nrlarn n %25’ininaamak,
ba ms z bolumler aras ndaki teraslar n birbirlerine olan mesafete az 4.00 m. olmak ve
sacak ucundan itibaren derinlien az 3,00 m olmakart yla, ba ms z bolime ait teras
yap labilir.

Cat aras n n son kat bans z bolumu ile birlikte kullan Imas amac yla son kat tavamoiet
k smen veya tamamen yap Imayabilir.

Son kat tavan dé@mesi en yiuksek mahya kotunurayacak ve en fazla c¢at imi icinde
kalacak ekilde e imli olarak tertip edilebilir. Avan projesine gore uygulama yap alanlar
ile, konut ve ticaret, konut+ticaret alanlar n n dda ¢cat aras piyesi yap lamaz.

7.02.3. Cat D na Ta ma:

Merdiven evi, klklar, duman ve hava bacalar ¢cat mahyas n (0.50) mbibr. kili blok

ve blok nizam binalarda kom duvarlar ¢at aras nda da devam edecek ve cat 6rtisuni en az
(0.50) m. aacaktr. TSE standartlar na gore projelendirilecek asansdidekinie en az
Olculerdeki bolimlerinin cat ortistniraas na izin verilir.

Bu maddede belirtilenler ve 8.03 maddesindeki cat piyeslerinde léixeeek pencereler
d nda cat oOrtusu Ustiinde hi¢ bir ¢ kma ya da ¢ k nt yap lamaz.
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7.02.4. Teras Cat lar:

Teras cat larda merdiven evi, asansor kulesi, teknik olarak geseldrtak anten, yiksekli
kadar cephe hatt ndan cekilmek kayd ile guererjisi, otopark, ilgili kuruldardan(DLH)
uygun gora al nmak kayd ile helikopter inipisti, su deposu ve peyzaj dizenlemesi
yap labilir. lan reklam amagl panolar konulmas belediye iznine tabidir.

Teras cat lar sadece ortak alan olarak kullan labilir.

Teras catlarda s ve su yaltm uygulanmas ve kergalan cok 1.00 m. yuksekinde
parapet veya korkuluk yap Imas zorunludur. ( Bu tur korkuluklar n deprem wiiklexit nda
devrilmesinin 6nlenmesi i¢in gereken tedbirler al nmal d r)

Teras cat larda bahce dizenlemesi yap labilir. Bah¢e diuzesigrap labilmesi icin gerekli
olan 50 cm toprak dolgu, parapet yiksekie dahil ediimez.

Ortak alan olarak kullan lan teras cat larda bahce dizenlemgdings halinde merdiven evi
yan nda, bina sakinleri taraf ndan kullanImak Uzere, wc, lavabo, @z , bahce
dizenlemesinde kullan lacak malzemeleri depolamak igin toplam #&#ashn %10 unu
gecmeyen ve en fazla 20 m2 kapal mekantalulabilir. Bu alan; merdiven evine bik
olarak, bina 6n cephesine asgari (3.00) m.den fazla ya&lmcak ekilde dizenlenecek ve
katlar alan na dahil edilmeyecektir.

7.02.5. Cat Hukumlerine Tabi Olmayan Yap lar:

Avan proje uygulamalar na ikin yap lar, korunmas gerekli tamaz kultir varl klar,
an tsal yap lar, sanayi yap lar , resmi ve umumi yap lar, yhpilar n ¢at lar ve bunlar n yeni
yap lacak yada tamir veya tadil edilecek boélumlerinin catbar madde hiktumlerine tabi
de ildir. Kat Mulkiyeti Kanunu hukiamleri sakl d r.

7.02.6. Genel Hukumler:

Cat aras na ¢ kan merdivenler ve asansor kuleleri bina 6n ceplasgiae (3.00) m.den fazla
yakla amaz.

Umumi binalar, sd k ve e itim tesisleri, icinde patlay c madde bulundurulan binalar ile
yuksek yap ve tesislere paratoner konulmas mecburidir. Heér biman n cat s na birden
fazla TV, radyo ve dier amacl kullan mlar icin anten tesis edilemez. Yuksek yajiear
havaalan ucu koridoru dahilinde en fazla yukseklikteki yap larda belediyesioggun
gorulecek yerlerde uyar lambas tesis edilecektir.

7.02.7. Sacaklar:
Sacak genli i maksimum (0.60) m.dir. Sagak ucu seviyesi son kaedie seviyesidir.
Sacak genli i en fazla (0.60) m.’dir. Sacak ucu seviyesi son kaedie seviyesidir.

Ayr k yap nizam na tabi olan yerlerde zemin katta ve akphelerde bina sahas na dahil
edilmeyen bduklar olu turularak yap lan binalarda bu boklar tGzerinde yap lacak sacak
uclar birle tirilebilir.

On bahgcesiz binalarda yap lacak gisacaklar n n genii i (0.60) m.’yi gecmemekart yla,
en alcak noktas yaya kaldrm (tretuvar) Ust seviyesinden (2.4@emaz olamaz. On
bahceli binalarda ise girsacak genli i (1.50) m.’ye kadar art r labilir.

39



Ancak bodrum hari¢c 4 kat gecmeyen ayr k nizam binalarda sacakleuquarsel snr
aras ndaki mesafe hicbir noktada 2 m.'nin alt nantkmek art yla sacak genli inin en
fazla 1.00 m.” ye kadar yap Imas n n kabulliine Belediyesi yetkilidir.

7.02.8. D GOrunum:

Belediyeler mahallin, ¢evrenin ve bilt bina veya binalar n 6zelliklerine gore gorinti
kirlili ine meydan vermemek icin yap lar aras nda uyuntasaak, gizel bir goérinim elde
etmek amac yla d cephe eklini boya ve kaplamalar ile ¢at n n malzemesini ve neingiyin
etmeye yetkilidir. Evvelce yap Imolan yap lar icin de bu yetki kullan labilir.

CIKMALAR
MADDE 7.03

Binalarda taban alan dnda kendi bahce hudutlar dcha tamamak ve “Deprem
Bolgelerinde Yap lacak Binalar Hakk nda Yonetmelik” hikimlerine uygunadl art ile
a a da belirtilen koullarla a¢ k ve kapal ¢ kma yap labilir.

C kma Yapma artlar :

7.03.1.

5 kat irtifaya kadar olan yap larda (5'inci kat dahil) ¢ kmanige i cevre yap lanma
ko ullar na uymak kaulu ile maksimum (1.50) m.’dir.

6-10 kat irtifaya kadar olan yap larda (10’uncu kat dahil) ¢ kma genicevre yap lanma
ko ullar na uymak kaulu ile maksimum (1.20) m.’dir.

10 kat n Uzerindeki yap larda ise tum katlarda ¢ kma yap lamaz.

7.03.2.6.00 m. den daha genyollardan yiz alan parsellerin yar s ndan fazlas nn bina
cepheleri ¢ kmal olumu ise yol, meydan gibi kamu kullan m na ayr Inyerler tzerinde
parsel snr d nda (imar istikameti d nda), ayn cephe karakterini korumak amac yla
te ekkule uygun belediyesinin uygun goérmesi halinde en ¢ok 1.00 m.ligenia¢ k veya
kapal ¢ kma yap labilir.

7.03.3. Cergeve tekil edilmeden konsol oldurulamaz. Kolonlar n, binan n herhangi bir
kat nda konsol kirilerin veya alttaki kolonlarda olturulan guselerin Ustiine veya ucuna
oturtulmas na hicbirekilde izin verilmez.

7.03.4. Binalarda yap lacak a¢k ve kapal c¢kmalarn tabii zemin kow& glkma alt
aras ndaki diey mesafe hicbir yerde (2.40) m.’den az olamaz. Ancak, 6n bahceesi@saf
ve daha az olan parsellerde; 6n bahgeye yap lacak ¢ kmalarda, yoll&katlkkma alt
aras ndaki diey mesafe hicbir yerde (2.40) m.’"den az olamaz.

7.03.5.Ayr k nizama tabi veya yan bahceli binalar n bitiolmayan cephelerinde yap lacak
ac k ve kapal ¢ kmalar yan ve arka kanmhudutlar na (2.00) m.’den fazla yakdanaz.

Biti ik yap nizam na tabi binalar n 6n ve arka cephelerinde yap lagikva kapal ¢ kmalar
biti ik yan komu s n rlar na (2.00) m., arka koons nrna (2.00) m. yaklar labilir. Ayr ca
kom u parsellerde daha once parsel s nrna kadar ¢ kma yagaljrkapal ¢ kmalarn yan
kom u s nr na kadar yaklar Imalar na da izin verilebilir.

7.03.6.Genili i (0.10) m.'yi amayan denizlikler, d@me seviyesinde olmamak ve ac|
yerle tiriimek art yla dekoratif amacgl geri i (0.60) m.’yi amayan gune kesicileri bu
yonetmelik hikumlerine gore yap Imas na izin verilen bina sacaldanili i (0.20) m.yi
amayan ag k ve kapal ¢ kmalar, motifler, bahce icinde yap lggak merdivenleri ¢ kma
say Imaz.
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7.03.7. mar plan nda, ayr k nizama tabi olan, taban alan (TA) emsainihat misaadesi
verilen yerlerde, zemin katta bina sahas na dahil edilmeyetukter olu turuldu unda
normal katlarda bu btuklar Gzerinde yap lacak ¢ kmalar aras ndaki mesafe, (3.00) m.zden a
olamaz.

7.03.8.Bir parselde birden fazla bina yap Ichda binalar n ¢ kma uclar aras ndaki mesafe
(6.00) m.den az olamaz.

7.03.9. mar plan ve yonetmelik hikimlerine gore yap lan kademelendirme(8r@8) m.
kademe mesafesi icinde ¢ckma yaplamaz. Ayrca yol mewglbebiyle de vyap lan
kademelendirmelerde de ¢ kma yap lamaz.

| IKLIKLAR
MADDE 7.04

Her mustakil ev veya dairede en az bir oturma odas ile bik yattas n n dorudan doruya
haricten k ve hava almas mecburidir. Bekilde k ve hava almalar na Ilizum olmayan
di er odalarla mutfaklar n kl ktan, banyo veya y kanma yeri, kiler, helalar rkl k veya
hava bacas ndan faydalanmalar da mimkundur. Mutfaklarda ocak yanmaugaklat ran
havaland rma bacas yap Imas mecburidir. 8lgaz kullan m nda dalgaz tesisat teknik
esaslar na uyulacakt r.

Genel olarak Kkl klar n dar kenar (1.50) m.’den ve sahas (4.50) m?den az olamaz.

Otel, pansiyon, han ve benzeri binalarda odalar n faydalanacakldd klar yukseklikleri
(6.50) m.yi gecmeyen binalarda dar kenar (1.50) m.'den ve salaS0)( m?den
di erlerinde ise dar kenar (2.00) m.'den sahas (6.0G)en az olamaz.

Her tirlG binada hava bacalar n n asgari 6l¢tist (0,50x0,60) m.'dir. Haviabacaicinden
tesisat gecirilemez.

Asgari 6lctdeki bir kl k veya hava bacas ndan her katta en ¢ok dért piyes faydalanabilir. Bu
piyeslerin adetlerinin artmas halinde dortten fazla her birspigem  kl k veya hava bacas
Olclist, ayn nispette arttr|r.

Ancak, yukar da belirtilenekillerde k ve hava almas gerekmeyen veya luzumll ve
havay bu yonetmelikte tarif edilerkilde esasen almas mumkun olan piyeslerden, herhangi
bir klk veya hava bacas na pencere ac¢lmas bkik veya hava bacas odlcilerinin
artrImas n gerektirmez.

Her binan n lGzumlu Kkl k veya hava bacas kendi parseli izerinde bulunacakt r. Kdrnma
veya parsellerin klk veya hava bacas ndan faydalanmak suretiyle bu elemanlarn
yap Imamas veya olctllerinin azalt Imas mumkunildir.

I kl k ve hava bacalar bunlara ihtiyac olan kattan itibaremab#abilir.

Binalar n bitiik olmas gereken konu taraf nda yap lacak Kkl klarda kiri ler devam
ettirilebilir. Bu k s mlar n duvar ile kapat Ima zorunlulw yoktur.

Ancak hava bacalar n n kom parsele bitik kenar n n duvar ile kapat Imasartt r.

Binalar n bitiik olmas gereken komn taraf nda boydan boya klk yap Imas halinde
civar n nizam na aykr bir gorinim meydana getirmemek Uzerekso&phesinde bina
yuksekli inde kapat Imas mechburidir.
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Ortadan ayd nl kl i hanlar nda dar dan dorudan k almayan birolar n toplam alan nn
1/8 inden kucuk ve dar kenar (2.00) m."den az olmamak kayd ile avlu hoymi ki k
yap labilir.

Bu kI a aclan (1.50) m.’lik galeri ile girilen birolar n dmdan k ald kabul edilir.
Galerinin geni tutulmas halinde (1.50) m.’den fazla olan miktar kadad k dar kenar
arttr I r. Ayr ca asansér, merdiven gibi k s mlakl k alan na tecaviz edemez.

Ayr ca merkezi havaland rma ve klima sistemi ile donat limtel veya benzeri yap larda
direkt k ve hava gerektiren hacimlerin, gereklik ve havaland rmas ; yap lacak teknik
tesisatla sdand n kan tlamak art ile Kkl k aranmayabilir.

Kuranglezler: Parsel s nr icinde kalmak ve binaya bkiolmak art yla (1.00) m. geniikte
kuranglez yap labilir. Kuranglezler en az alamt n salamak koulu ile s nak, kémurlik,
kazan dairesi, depo, bir Ust kata laamt| piyesler ile wc ve ykanma yerlerinin
havaland r Imas amac icin kullan I r.

Ayr k nizamda bina etraf nda mutemadi kuranglez tesis edileki@anglezlerden giri¢ k
yap lamaz. Kuranglez yap lan yerlerde kuranglediba kolonlara (50) cm.’den daha yak n
te kil edilemez.

Sanayi bdlgelerinde bodrum katlar n imalathane olarak dizenlenmasinuiuda ise yol
cephesi d ndaki cephelerde kuranglez gdikleri (1,40) m. olarak dizenlenebilir.

SEK Z NC BOLUM
YAPI G MEKANLARI

YAPILARDA BULUNMASI GEREKEN P YESLER VE OLGULER
MADDE 8.01

8.01.1.Konutlarda bulunmas zorunlu piyesler ve en az olculeri:

| oda

| yatak odas veya yatak mi

| mutfak veya yemek pirme yeri

| banyo veya y kanma yeri

| we bulunacakt r. Y kanma vyeri ile wc bir arada olabilir. Buutada alan (3.60)fden az
olamaz.

Piyesler Darkenar _Alan

En az | oda 3.00 m. f2.00m
Yatak ve cal ma odalar 2.40 m. 8700 m
Yatak nii .50 m. 330m
Mutfak veya yemek pirme yerleri .50 m. 3.30'm
Banyo veya y kanma yerleri [.20 m. F00m
We. .00 m. 1220 m
Antre, koridor vs. i¢ gegitler .10 m. 1232 m

Olctstinden daha kucuk yap lamaz.

Yemek nileri dar kenar 3.00 m. ve alan 12.06 afan bir odaya ac lacakt r. Yemek pine
yerleri veya acg k olarak diizenlenecek mutfaklar hava ve duman batalatibatl olmak
art ile duzenlenebilir. Tum piyeslerde tefryap Imas zorunludur. Antre, soyunma yeri,
sand k odas veya kiler gibi mekanlar oda say Imazlar.
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8.01.2. yerlerinde bulunmas gereken piyesler ve en az dlculeri:

A.Alan 20.00 nden biyik dikkanlarda en az bir adet wc ve lavabo yeri bulunmas
zorunludur.

20 m2nin altnda ve her U¢ dukkana bir ortak wc ve lavabo twiulmas halinde
dukkanlarda ayr ayr wc aranmaz.

Alan 500 nf'den daha biiyiik diikkanlarda yeterli say da olmak Uizere bay ve bajgnlar
ayr ayr en az birer adet wc ve lavabo yeri ile 6zurluler &n az bir adet wc yeri ayr Imas
arttr.

B. 4 ba ms z birosu olan ve normal kat alan (150,00) m2yi gegcen biro kigitabay ve
bayan ayr olmak Uzere birer adet wc ve lavabo yeri ile Ozirligie wc ayrImas
zorunludur.

C. Dukkan ve buarolar n dar kenar (2,00) m.’den az olmamak Uzere alan (62@®n az
olamaz.

D. Ozellik arz eden binalarda bu yonetmalikendileri icin belirtilen hiikiimleri gegerlidir.

8.01.3.Resmi ve umumi binalarda ihtiyaca gore her katta bay ve bayamaay olmak ve
bunlardan en az %50’si kadar alaturka olarak tertiplennagkyla wc ve lavabo yeri
b rak Imas zorunludur.

Ayr ca, her katta bedensel engelliler icin kolayca idhilecek ekilde en az (1.50x1.50) m.
ebad nda wc ve lavabo yeri b rak lacakt r. Bu wc mabhallinin kapiksiz ve d a a¢ lacak
ekilde yap lacak ve kap kanad gdnii en az (0.95) m. olacaktr.

Resmi ve umumi binalarda koridor gdnii en az (2.00) m. olup koridor uzuniu (20.00)
m.’yi gecti i takdirde genilik en az (2.50) m. olacakt r.

C YUKSEKL KLER
MADDE 8.02

Genel olarak, iskan edilen katlar n i¢ yuksek{taban doemesi Uzerinden tavan alt na kadar)
(2.60) m.’den az olamaz. Y kanma yeri, banyo,, davabo yeri, wc, kiler, ofis, antre, koridor,

yatak holl, merdiven alt, her turli i¢c ve dyecitler, iskan edilmeyen bodrum katlar ile
mi temilat binalar nda bu yikseklik (2.40) m.’deraa di memek tzere indirilebilir.

Otel, pansiyon, han, maaza, dukkan ve benzeriyerlerinin i¢ yukseklikleri taban
do emesinden tavan alt na kadar (2.80) m.’den az olamaz. Garaj, kattaifesi, odunluk,
komurluk gibi 6zellik arz eden yerlerin yikseklikleri bu kay tlaedbit olmay p hizmetin
gerektirdi i ekilde belediyelerce tespit edilir.

Her tarli oyun salonlar, kahvehane, gazino ve gece kulibl, birahane, disk&igk, ic
lokantalar, taverna, bar ve benzeri halk n toplu olarak uzun sire kabahallerin taban
do eme Uzerinden tavan alt na kadar i¢ yuksekB.50) m.den az olamaz.

E itim, sa | k, yurt gibi binalar n i¢ yikseklii (3.00) m.’den az olamaz.

Sanayi tesisleri, sinema, tiyatro ve konferans salonlai , &aparklar ve spor salonlar gibi
Ozellik arz eden yap larda i¢ yukseklikler teknolojik ve mimari gereldére belirlenir.

Avan proje ile uygulama yap lan yerler ve 6zellik arz eden hinhiic zemin kat ic
yuksekli i en fazla 4.40 m. der katlarda 4.00 m. dir.
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Resmi binalar ile projeleri ilgili bakanl klarca onaylanmyerlerde, 6zel kanunlar ve
yonetmeliklerine ilikin hukumler sakl d r.

PENCERELER

MADDE 8.03

Pencere bduklar n n belirlenmesinde “Binalarda Is Yaltm Ydnetmélihikimlerine ve
Turk Standartlar Enstitiisti standartlar na uyulmas zorunludur.

skan edilen bodrum katlarn @ ag lan piyeslerinin pencere yukseklD.50 m. den az
olamaz.

Cat Piyeslerinde Duzenlenecek PencerelerSon kattaki bams z boélumlerle irtibatl
piyeslerin ayd nlat Imas amac yla ¢at 0Ortiisu Gzerinde ¢ knkant yap labilir. Bu ¢ k nt lar
sacak ucundan itibaren en az 3.00 m. c¢ekilerelablacak, ¢ k nt lar n (mahya) yuksekii
hicbir yerde ait olduu d6 eme ust kotundan 3.50 m.’den fazla yikseltilemeyecektir.

Cat eimine uyularak 1.00 m? alan mamak art ile ¢at sagcak ucundan en az 3.00 m
cekilerek pencere tertiplenebilir.

Cat aras nda yap lan piyeslerin terasa ac¢ lan kap ve pedceneaki pencere bduklar
1.00 m#den buyuk olamaz. Bu pencereler birbirine eklenerek bant haline getirilemez.
KAPILAR

MADDE 8.04

Kap yukseklikleri: Bina giri ve dukkan giri kap lar nda (2.20) m.’den daire, oda ve servis

kap lar nda (2.10) m.'den, iskan edilmeyen bodrum katlardaki i¢c kapdamu temilat
kap lar nda (2.00) m.’den az olamaz.

Kap genilikleri; umumi binalar n giri kap lar nda (2.00) m.’den der binalarda (ve yang n
merdivenlerine ac¢ lan kap larda) (1.50) m.’den az olamaz. Ancak, miiktakitlarda bina
giri kap genili i 1.20 m.’ye indirilebilir.

Dukkéan ve daire kap lar nn gefikleri (1.00) m."den oda ve mutfak kap lar nda (0.90)
m.’den, di er i¢ kap larda (0.80) m.’den az olamaz.

Doner kap lar, belirtilen olcilerde yaplacak normal kaplarn nda ilave olarak
bulunabilir.

Kap larda eik yap lamaz. Ek yap Imas zorunlu hallerde 6zurlllerin hareketini, yang n
¢ k larn ve benzeri eylemleri engellemeyecek dnlemler al nr.

Banyo kap lar nda alttan temiz hava gimi tabii olarak salayan bir dizen yap lacakt r.

KOM U PARSELE KAPI VE PENCERE ACILMASI
MADDE 8.05

Bir binaya pencere ac¢ p kapamaktaaat hikminde olup, belediyenin iznine (ruhsat na)
tabidir. Biti ik nizamda yan tarafa isabet eden kanparsele pencere ve kap ac¢Imas na izin
verilemez. Ancak imar planlar ve imar yonetmelikleri hikimlergige belediyece bir
sak nca gorulmeyen hallerde; kamparsel sahibinin muvafakat ve belediye enciimeni karar
ile tapuda irtifak hakk tesis edilmek suretiyle pencere ve kap acriaasn verilebilir.
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Ozel miulkiyete tabii olmayan ve park, ¢cocuk bahcesi ile oyun alaolarak “aktif yeil
alanlara” ayr Im ve tapu kay tlar terkin edilmiyerlere belediyeden izin (ruhsat) al nmak
suretiyle pencere a¢ Imas na izin verilebilir.

MERD VENLER
MADDE 8.06

8.06.1. Genel Hukumler
Genel olarak bu Yonetmelikte ad gecen umumi binalarla otegn , buro, pasaj v.b. birden
fazla kat olan ev ve apartmanlar n bas z bélumlerinin ortak merdivenleri ap olamaz.

Merdivenlerin ¢at , bodrum ve benzeri ortak alanlaratwlimas zorunludur.
Merdiven kovas n n dar kenar (0,10) m.’den az olamaz.

Basamak genii i: 2a+b=60 ile 64 formuline gore hesaplanr. Formuldeki a= yUksdih
geni liktir.

Merdiven tanziminde en ¢ok 18 r htan sonra ara sahanl k b rak lacakt r.

mar Kanunu ile imar plan ve bu Ydnetmelik hikimlerine gore korunmas mumkuin olan
binalarda kat ilavesi halinde, mevcut merdivenler bu madde hikimlerine uyrakdirde,
bu konuda yap lacaklemi saptamaya ilgili belediyesi yetkilidir.

Merdivenlerin her iki taraf nda da ozurlulerle ilgili TSE rstiartlar na uygun korkuluk ve
kipete yaplmas ayrca sahanlk ve merdiven afielerinde ve kaplamalarnda da
standartlara uyulmas zorunludur. Merdiven basamaklar ve sahanlileritge dair TSE
standartlar n n bu maddede belirtilen 6l¢ti ve miktarlardan kicik olhsmde bu madde
hiaktmleri gecerlidir.

Binalarda usuliine gore asansotr yap loimas nizami ekil ve 6lctlerde merdiven yap Imas
ko ulunu ortadan kald rmaz.

Merdiven Kolu ve Sahanl k Genilikleri le Merdiven Basamaklar n n Olgtileri
8.06.2. Konut Binalar nda:

Ortak merdiven ve sahanl k gelikleri 1.20 m."den az olamaz. Cat ya ve bodrum katlara
ula an ortak merdivenlerde de bu olgulere uyulur.

Bu olculer tek aileye mahsus evlerde veya & z boélimlerde (dubleks, tripleks,...vb.)
(0,90) m.’ye, servis merdivenlerinde (0,70) m.’ye kadar indirilebilir.

skan edilmeyen cat aralar na ¢ kan merdivenlerde bu Ol¢iésmrayabilir. Merdivenin
cat ya ulamamas durumunda catya ¢ ksa layacak gemici merdiveni bulunmasartt r.
Catl| binalarda c¢atya ¢ kmak icin en az (0,80 x 0,80) m. boyutlarkeapakl bir delik
bulundurulur.

Merdivenin cat ile irtibatland r Imas zorunludur ve Merdiven Ibklar nda, yang n an nda
duman tahliyesi i¢cin en az 0,40m.x0,40m. veya @= 0,30 m. Olgulerinde hava baca
b rak Imas ve doalgaz kacaklar an nda dal gaz n tahliyesi icin serbest en kesit alan en az
150cm2 olan havaland rma kanallarnn olmas veya gaz alarm cihakullan Imas
zorunludur.

Merdiven Basamaklar n n Olgtileri:
Basamak yuksekli; 0.17 m.’den fazla olamaz.
Basamak genii i; 0.27 m.’den az olamaz.
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Balansmanl merdivenlerde, merdiven géni kova kenar nda asgari basamak gkeni
0.10m. olacak, bu genik basamak ortas nda 0.27 m.’derma di meyecektir.

skan edilmeyen cat aras ve cat lar ile bodrum katlarmnertivenlerde r ht yiksekii 0.20
m’den ¢ok basamak gefii i ise 0.25 m’ den az olamaz.
8.06.3. Konut D Binalarda:

Herhangi bir merdivenin, yap da merdiven merkez olmak tzere (25,09amgapl daire
icindeki piyeslere hizmet edebiledékabul edilir. Bunu sdamayan blyuk boyutlu binalarda
yukar daki 6lgtiye uyularak gerekirse ikinci veya tg¢tinct merdiven tesis edilir

Umumi binalar n merdiven getii i (1,60) m.’den az olamaz.

Umumi binalarda basamak genii ve yiksekli i

¢ merdivenlerde r ht yuksekli : 0,6 m.’"den fazla

D merdivenlerde r ht ytksekli . 0,15 m."den fazla

¢ merdivenlerde basamak génii  : 0,29 m.'den az

D merdivenlerde basamak gdnii : 0,32 m.’den az olamaz.

Balansmanl merdivenlerde, merdiven géni kova kenar nda asgari basamak gkni
0.15m. olacak, bu genik basamak ortas nda 0.32 m.’derma di meyecektir.

Bu yonetmelikte oluurulmas zorunlu tutulan ana merdivenler wda dizenlenen
merdivenlerde, umumi bina tan m na girmeyen yap larda dizenlenemda bolim ici
merdivenlerde ve cephesi 8.00 m.den vel/veya kat alan 150 m2.den kicuk hinalard
dizenlenecek merdivenlerde; merdiven kolu ve sahanl k lggni.20m.den az, basamak
yuksekli i ic merdivenlerde (0.17) m.den, dnerdivenlerde (0.16) fazla, basamak geni

ise; ic merdivenlerde, ¢ khatt nda (0.27) m.den, dmnerdivenlerde (0.30) m.den az olamaz.

8.06.4. Korkuluklar:

Her tlrll binada; balkon ve teras etraf nda 5'den fazla basasafunan a¢ k merdivenlerde,
kotu (0.90) m.’den az olan pencere lb&lar nda, déeme kotundan itibaren en az (0.90) m.
yuksekli e kadar teknik artlara uygun olarak, gerekli emniyet tedbirleri al nmak sueetiy
korkuluk yap Imas mecburidir.

stinat duvar Ustiinde ve her ne sebeple olursa olsun daha 6nce 6n balgegkekald r m
seviyesine gore (0.50) m.’den daha ada teekkil etmi bahcelerde yol kenar na bahce
duvar yap Imad takdirde, korkuluk yap Imas zorunludur.

YANGIN MERD VENLER
MADDE 8.07
Binalar n Yang ndan Korunmas Hakk nda Ydnetmeliuyulmas zorunlu olup; tereddut

edilen konularda Buyulkehir Belediyesi tfaiye Daire Bakanl 'nn gort U alnr ve bu
gori e uyulur.

ki katl binalarda tfaiye Daire Bakanl nn gortl do rultusunda yang n merdiveni yerine
de i ik mimari ¢oztmler yap labilir.

Yang n merdivenlerinin konu parsele yaklana mesafesi her turli yap nizam nda 1.50
m.'den az olamaz.
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ASANSORLER
MADDE 8.08

Bina giri kat ndan itibaren kat adedi, , bu kat ile birlikte 4’den fazla olan kbmatlar nda,
bodrumda iskan edilen katlar dahil tim katlara hizmet veren asansémga zorunludur.
Yap sahibince istenirse daha az katl yap larda da asansoér yap | r.

Asansor bdu unun dar kenar (1.20) m.’den, alan (1.805den, kap genii i ise (0.90)
m’den az olamaz. Asansor onlu sahanl k denj asansér kap s sirme ise en az(1.20) m.,
asansor kap s ca ac lan kap ise en az (1.50) m. olmal d .

Konut binalar nda 12'den fazla daire bulunmas halinde asansfkir boun dar kenar en az
(1.40) m. ve alan (2.50)7den az olamaz.

Manuel kap | asansorlerde guvenlik icin i¢ otomatik (tam otomatjawar otomatik ) kap
yap lacaktr.

Bina giri do emesi ile son kat tavan kotu aras nda 10’dan fazla kat bulunan véya fii
yuksekli e gbre asansér yap Imas mecburiyeti bulunan binalarda toplam &ayst 20'yi
gecti i takdirde en az 2 adet asansor yap Imas zorunludur.

Kullan labilir katlar alan 800 fiden ve kat adedi 1'den fazla olan umumi binalarda en az bir
adet asansor yap Imas zorunludur. Ayr ca, kat alan 8b@em ve kat adedi ticten fazla olan
umumi binalarda, yuksek yap larda yukar daki esaslara uygun ve ignaaet olmak tzere
binan n tipi, kullan m younlu u ve ihtiyaclar na gore belirlenecek say da asansor yap Imas
zorunludur. Bu asansorlerden birisi hem insan, hem yikatailecek nitelikte olmal dr.
Ayr ca herhangi bir tehlike annda, ar za veya elektriklerigilkeesi halinde zemin kata
ula p kaplarn acacak, yangna dayankl malzemeden yap Inaft icinde, duman

s zd rmaz nitelikte, kesintisiz bir gi¢ kaynadan beslenecekekilde tesis edilmesi
gerekmektedir.

Umumi binalarda yap lacak asansorlerden en az bir tanesi bedeiidéledin kullan m na
uygun yap lacakt r. Bu asansoérlerin i¢ kabini en az 1,10x1,40m. 6lculerapdacakt r. Kap
genili i (net a¢clIm) (0,85) m.'den az olmayacaktr. Kabin icinde yerden {0,86)m.
yukseklikte tutunma kolu olacakt r. Asansor kap lar otomatik veyas#li olacaktr. Her
turli asansor kabininde kap yap Imas zorunludur.

TSE standartlar n n yukar daki 6lci ve miktarlardan kictik olmas halindemadde
hiakumleri gecerlidir.

Bina giri d6 emesinden son kat tavan kotuna kadar fiili yiikseklik veya bu yukseklikeiki
kat say s bu maddenin uygulanmas nda asansor yapma zorumlalasas al nacakt r.

Asansor makine dairesine ¢ kmerdiveni dizayn ve malzeme olarak binan n ana merdiveni
niteli inde olacaktr. Asansor makine dairesi ¢cevre duvarlar ve takmmg rya dayan ki
malzemeden yap lacakt r.

Binan n kat ve daire adedinin fazlal veya kullanma eklinin gerektirdii lizuma goére
asansor ve yerinin Olcl veya adedini art rmaydaog ¢ kat olarak zemin kat yerine bodrum
veya birinci kat secmeye ilgili belediyeler yetkilidir.

mar plan ile kanun ve yonetmelik hikimlerine gore muhafazas mumkuryayeara kat
ilavesi halinde, asansor yeri 6lgtleri mevcuda uydurulabilir.
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Binalarda asansdr makine dairesinin tavan betonu Ust kotu ile bisam kat déeme kotu
aras ndaki mesafe makine tesisat projesinin 6n gérdinniyet mesafesini amaz. Ozellik
arz eden binalarda asansdr makine dairesinin tavan betonu ust lediyddelce belirlenir.
Ayr ca asansérin bed kat doemesi altnda asansér mahalline rastlayan ks m bo
braklr.

Asansor makine dairesinin yerekli, btydkli G teknik 6zelliine gore belirlenir.
Asansor yonetmeli ve ilgili TSE standart hiktimlerine uyulmas zorunludur.

PORT KLER
MADDE 8.09

mar plan hdkamleri uyar nca portik dizenlenmesi gereken yerlakdme bir hikim
bulunmad takdirde, portik derinlii (4.00) m. yukseklii ise (3.50) m. ile (5.00) m. aras nda
yap lacaktr. Ancak civarn tekkul tarz ve mevkii 6zellikleri dolay syla bu olcller
belediyelerce de tirilebilir.

ASMA KATLAR
MADDE 8.10

Avan Projesine gore uygulama yap lacak yerlerimda asma kat yap lamaz.

Asma kat; bu gibi yerlerde bodrum ve zemin katlar nda yap labilekatic yukseklii 2.60
m.’den ve Ust kat i¢ yuksekliise 2.50 m. den az olmayan, alan ait oldypiyes alannn
2/3'tUnl gecmeyen, kapal bir hacim dwrmayan, bir yola yizu olan parsellerde o yoldan,
birden fazla yuzu olan parsellerde ise geml cephesinden (3.00) m. @r yol cephesinden
(1.50) m. cekilmek Uzere yaplan ve mustakil kullanolmay p, bulunduu béliman
kullan m n tamamlayan kattr. Yollar n ayn geliite olmas halinde ¢cekme mesafelerine
ayarlamaya belediyesi yetkilidir. Asma katlar ait olduklar bes z bolimin s nrn amaz.
Bina cephelerinde asma kat hizas nda Kkiap labilir. Asma kat uygulamas yap lan yap larda
k sa kolon oluturulamaz.

Asma katlar n yap m nda yururlukteki Deprem Boélgelerinde YapKaBaalar Hakk nda
Yonetmelik hukamlerine uyulacakt r.

KAPICI DA RES —BEKC ve KALOR FERC ODALARI
MADDE 8.11

8.11.1.Kap ¢ Dairesi Yap lacak Binalar:

Bir parselde 30 dan fazla daire bulunmas durumunda kap ¢ dairesi yap Imasudaorunl
3lile 70 aras daire say s icin 1 kap ¢ dairesi,

71 ile 140 aras daire say s icin 2 kap ¢ dairesi,

lave her 70 daire icin de ek bir kap ¢ dairesi yap Imas zorunludur.

Ancak, bir parsel icinde villa tipinde tek bens z bolum olarak tertiplenmelart yla 1 den
fazla konut binas bulunanlar nda kap ¢ dairesi yap Imas mecburiyeti azanma

8.11.2.Bek¢i Odas Ayr lacak Binalar:

yeri ve biro olarak kullan lacak kaloriferli veya kalorifersiz léman brit inaat sahas
2000 nf den fazla olanlar nda bekci odas yap Imas mecburidir.

8.11.3.Kaloriferci Odas Ayr lacak Binalar:
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Kap ¢ dairesi yap Imas mecburiyeti bulunmayan konut binalar datgtkezi s tma sistemi
bulunan kaloriferli binalard r.

8.11.4.Kap c Dairelerinin, Bekgci ve Kaloriferci Odalar n n Olgui ve Nikédii:

A. Kap c daireleri, bekci ve kaloriferci odalar dadan k ve hava alabilecekekilde
dizenlenecek, taban diime seviyeleri k smen tabii zemin kotu alt nda kalmas durumunda
iskan edilen konutartlar n salayacaktr.

B. Kap c daireleri konutlarda bulunmas gerekli zorunlu piyesleri meag olculerini
sa lamak zorundad r.

C. Bina iginde tertiplenen bekgi ve kaloriferci odas n n dar keearaz 2.40 m alan en az
8.00 nf olacaktr. Ayr ca 2.50 mbiuyuklii inde hela ve duyeri bulunacakt r. Bekgi odas
binad ndayapld takdirde taban alan na dahil edilecektir.

8.11.5. Kap ¢ veya Kaloriferci Dairesi yap Imas zorunlu olmadhalde, bu dairelerin
yap Imas istenen binalarda, KAKS emsali varsa bu alanlar KAKS emsiiimnkedilecektir.

Kap ¢ dairesi; binalar n bodrum katlar nda tertiplenemiedurumlarda dier katlarda da
tertiplenebilir. Di er katlarda tertiplenmesi halinde emsale dahil edilecektir.

Kap ¢ dairelerinin esas bina chda mitemilat binas olarak diizenlenmeleri durumunda, bu
yonetmeliin mu temilat binalar hakk ndaki ol¢t vertlar na uyulmas , brit iaat alan 40
m? yi gecmemesi ve yukar da 6lcileri verilen piyeslerden mhs salanacaktr. Ayrca
binan n taban alan na dahil edilecektir.

S| INAKLAR
MADDE 8.12

3194 say | mar Kanunun 36 ve 44 maddeleri geré.C. Bay nd rl k ve skan Bakanl ile
T.C. ci leri Bakanl taraf ndan haz rlanarak 25.08.1988 giin, 19910-dle 06.03.1991 gin
20806 say | Resmi Gazetede yay nlanarak yuriérlgiren s nak yonetmelii hiktumlerine
uyulacaktr. S nak ydnetmeliinde dei iklik yaplImas halinde tim de ikliklere
uyulacakt r.

S nak hesabna esas a&at alan, bu yonetmeln 2.04.7 maddesinde tariflenen katlar
alandr.

SU DEPOLARI, SIHH TES SLER
MADDE 8.13

Bu yonetmelikte belirtilen umumi binalarda ve yiiksek katl yap lafi) n?'iin alt nda
olmamak Uzere, yap n n kullanma amac , gunlik su ihtiyac , secilenryadndirme sistemi
gibi kriterlere ve ulusal ve uluslar aras standartlara uykilwe gerekli drenaj ve yaltm
tedbirleri al nmak art yla hacmi belirlenen su deposu bulundurulmas zorunludur.

Konutlarda 6 daireye kadar (6. daire dahil) su depolar*f8im6 daireden sonra her daire
icin 0.50 nf artrlr. Su ebeke basncnn 4 atmosferin altna kadar kalan bélgelerdeki
binalarda hidrofor yap Imas gereklidiskan edilsin veya edilmesin bodrum katlar dahil 5 ve
daha fazla katl binalarda her katta yangn muslwe donats olan bir yang n dolab
yap Imas zorunludur. Yang n dolaplar duvarlar n icine monte edilecédt alan (800,00)
m2'nin Ustinde binalarda ise her katta en az 2 yang n dolab bulunaégktaa binalarda,
sadece yang n musluklar na benmak tzere hacmi her yang n muslugin 400 litre olmak

Uzere hesaplanacak ikinci bir su deposu yap lacakt r. Su depolakli ggenaj ve yaltm
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tedbirleri al narak bina tay ¢ sisteminden bams z olarak betonarme veya paslanmaz celik
ve s hhi artlara uygun benzeri malzemelerden bodrum katlarda yap lahkilgda bina

d nda, yan ve arka bahcede tomagémullu ekilde de yerldirilebilir. Ancak 2560 say |
yasa gereince SK Genel Mudurliit’'ne ait yonetmelik ile Deprem Bdlgelerinde Yap lacak
Binalar Hakk nda Y&netmelik hikiimlerine uyulacakt r.

han , biro, car, pasaj maaza gibi binalarla otel v.b. konaklama tesislerinde en ¢ok 25
ki iye; sinema, tiyatro gibi umumi binalarda ise en ¢ok 5dy&ien az | kad n | erkek icin
olmak lzere wc, pisuar, lavabo ve 6zurluler icinde en az bir kad erkék olmak lzere
standard na uygun held, pisuar ve lavabo yap Imas ve yukar daki Gl¢ielikteien az 15
m® su deposu yap Imas zorunludur. Ozellik arz eden yap ldfdige Daire Bakanl nn
gorl tine gore su deposu yap lacakt r. Ticari kullan mferi ve buro binalar nda da donuk
ba ms z bolim olarak wc yap labilir.

Kalorifer daireleri ve bacalar, stma ve buhar tesisl€il1.1984 tarihli ve 18580 say |
Resmi Gazete de yay mlanan “Mevcut Binalarda Is Yal tlmYak t Tasarrufu Sdanmas
Ve Hava Kirlili inin Azalt Imas 'na Dair Yonetmelik” ile 8.5.2000 tarihli ve 24043 say |
Resmi Gazete de yay mlanan “Binalarda Is Yalt m Yondtniehiktumlerine uygun olarak
dizenlenir. Belirtilen yénetmeliklerde deiklik yap Imas halinde dda ikliklere uyulacakt r.

KUYULAR VE FOSSEPT KLER, ROGARLAR, P S SU BA LANTILARI
MADDE 8.14

Genel olarak temiz ve pis su kuyular ile fosseptikler korhudutlar na 5,00 m.den fazla
yaklatrlamaz. Ancak bahce mesafelerinin uygun olmamas halindéikdbedditi ik nizama
tabi yerlerde fenni ve s hhi mahsurlar olmadakdirde bu mesafeleri azaltmaya veya bir kag
kom uya ait fosseptikleri bir arada veya Hitierek yapt rmaya belediyeler yetkilidir.

Fosseptiklerin hacimleri konut baa 12m3 al nmak suretiyle hesap edilir. Binalar n enidu
kanal balant kotu Ustiinde kalan katlar n pis suyu cazibe ile uzun mesafdilkatden ana
mecraya badanr. En duidk kanal balant kotu alt nda kalan, pissu dejlar ise dearj
pompalar n n elektrik kesintisi durumunda calayaca g6z oOninde bulundurularak,
boyutlar binan n kullan mekillerine gore, gecici depolama imkan veren ayr bir rdgarda
toplamak ve pompalamak suretiyle terfian yap lacaktr.

MU TEM LATLAR
MADDE 8.15

Binalar n ortak alanlar garaj, odunluk, kémdirlik, depo, carane, kapc dairesi,
kaloriferci dairesi, s nak ve benzeri ortak hizmetler i¢in olup, amac rdla kullan lamaz.
Bu alanlar n binalar n bodrum katlar nda tertiplenmesi zorunludur. lArstsnai durumlarda
(arsa zemininden su ¢ kmas veya sert kaya olmas gibijemilat olarak bahcede tertiplenir.
Dort taraf yol ile ceuvrili istisnai parseller dhda esas binalar n yol taraf ndaki cephe
hatlar na tecaviiz eden ntémilat binas yap lamaz. stisnai parsellerde miemilat
binalar n n yap laca yeri tayine belediyeler yetkilidir.

Bahcede yap lan mtemilat alanlar , bina taban alan hesab na dahil edilir. Dar kdn@o
m.den, en yuksek noktasnn tabii zeminden yuksekB,00 m.den fazla olamaz.
Mu temilatlar esas binaya bitk olduklar takdirde komu mesafelerine aksi halde
yonetmeli in 6n, yan, arka bahce mesafeleri ile ilgdrtlar na uymak zorundad r.

Elektrik Kurumu taraf ndan gerekli gortlen trafo, TAKS ve KAKS Hehmi yerlerde inaat
emsaline dahil edilmez. Trafo binalar 6n bahce mesafelemdd kalmak, yan ve arka
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bahcelerde zorunlu hallerde kamparsel s nrna minimum 1,00 m. yakizak ve baka
amagcla kullan Imamakart ile yap labilir.

BAHCE DUVARLARI VE BAHCE DUZENLEMES
MADDE 8.16
On Bahce Duvarlar :

Bahce duvarlarnn yol Ustine isabet eden ksmlarnn yaya kalddan itibaren
yukseklikleri, harputa dahil (1.00) m.’yi gecemez. Bu duvarlar n Uzerinde ayr ca goru
kapamayacakekilde (1.00) m. yukseklikte parmakl k yap labilir. Meyilli yerlergitiksekli i
yaya kald r m ndan (1.00) m.’yi mamak Uzere kademelendirilebilir.

Yan ve Arka Bahce Duvarlar :

Bu duvarlar n tabii veya tesviye edilmzeminden yuksekli (1.50) m.’yi gecemez. Ayr ca
bunlar n lzerine goré engel olmayacakekilde (1.00) m. yikseklinde parmaklk
yap labilir.

Resmi ve Umumi binalar ile sanayi tesislerinin (Okul, hastagmgevi, ibadet yerleri, elcilik,
sefarethane vb.) 6zellik arz eden bina ve bahce duvarlar bu madde hikmuneili@ibi de

Bahce Duzenlemesi:

Bo parsellerde mevcut arazi kotlar n deirmek amac yla kaz ve dolgu yap lamaz. Bitln
yap alanlar ndaki uygulamalarda, binan n oturdigahan n d nda kalan alan n her (25.00)
m?'si igin bir a a¢ dikilecektir. Parselin @a¢ dikimine uygun olmamas halinde yukar daki
arta gore ¢ kacak say daki alar ilgili Ice/ilk kademe Belediye B&anl ’'nn uygun
gorecei imar planlar nda kamunun kullan m na ayr Imalanlara dikilecektir. Uygulama
yap lacak parsellerde mevcutag varsa revizyonu yap labilir. Parseldeki korunabilesmctar
gerekli olan aa¢ say s ndan dultr. Her Ice/ilk kademe Belediye Bianl il¢esi hudutlar
dahilinde dikilmesi uygun olan aclar n listesini orman faklltesinden alacak ve parsel
binyesinde dikilecek olan aclar n cinsi bu listeden belirlenecektir.

Parselinde bahce diuzeni yap Imanve gerekli sayda ac¢ dikiimemi yap lara yap

kullanma izni verilemez. Ozellik arz eden bolgelerde veya birdeha fistinat duvarlar
gerektiren parsellerde istinat duvarlar aras ndaki teraslitkilendiriimesi aa¢ dikimi,

zemin ve bahce diizenlenmesi belediyece onaylanacak bahce dizeeleaieprojesine gore
yap lacaktr.

DOKUZUNCU BOLUM
ISI YALITIMI
MADDE 9.01

Is Yaltm Yonetmelii ve ilgili TSE normlar na uyulacakt r

“Is nmadan Kaynaklanan Hava Kirlilinin Kontrolii Yonetmelii” hiikiimlerine uyulacakt r.

KAZAN DA RELER , KAZANLAR VE BACALAR
MADDE 9.02

Kazan daireleri, kazanlar ve bacalar yla ilgili diizenlemelar daki artlara uygun olmal d .

9.02.1. Butun kalorifer suyu, kullanma s cak suyu ve buhar borularruttan doruya
topra a veya betona gémulmeyecek mutlaka yal t lacakt r.

9.02.2.0da iginden gegen kalorifer suyu, kullanma s cak suyu ve buhar bonulatrafa
verdi i s, faydal s olarak hesaba kat Imadzaman yal t lacaktr.
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9.02.3. Servis borularnn zemin ve tavan bnt ks mlarnda hava s zdrmazl
yap lacaktr.

9.02.4.Binalarn d hava s cakl na gore kalorifer kazan ¢ ksuyu s cakl n ayarlayan
otomatik kontrol sistemi olacakt r.

9.02.5.Her kazan n ayr bir bacas olacak birden fazla kazan, her ngleaiersa olsun ayn
bacaya bdanmayacakt r. Kalorifer bacas na sobafben vs. balanmayacakt r.

9.02.6. Bacalar kalorifer tesisat projesinde belirtilen kesitlerdgne d ardan hava
almayacak ekilde ici ve d s val olarak yap lacakt r. Bacalar, komyiksek binan n, ceki
bozan etkisini azaltmak amac yla mimkunse bu binalardan en az @&khkt&bulunacak ve
ait oldu u bina mahyas n n en az 80 cm. Uzerine kadar ¢ kar lacakt r.

9.02.7. Bacalar mumkin oldw kadar yon dd tirmeyecek ekilde yap lacak, yon
de i tirmenin zorunlu olduu hallerde ise, yon detirmede yatayla olan a¢ en az 60°
olacaktr.

9.02.8.Bacalar n en alt kotunda, sactan ve hava s zd rmayastakle yap Im , contal bir
temizleme kapa yap lacaktr. Yatay duman kanallar bacaya en az %5 lik yukseie
e imle balanacak, duman kanallar nn temizlenmelerine imkéan verecek, sz rma
yalt ml, kolay a¢ | p kapanabilen ve en kicuk dl¢ist 30x30 cm. olan gatetda temizleme
kapa bulunacaktr.

9.02.9. Duman kanallar bacaya dwdan doruya veya zorunlu durumlarda yuvarlak
dirseklerle balanacak, asla 90°’'lik keskin kéli dirsek konulmayacakt r.

9.02.10.Kaloriferli binalarda kazan dairelerinin biri gir¢ k , di eri kag olmak tzere en az
2 kap s bulunacakt r. Kagckap lar dorudan bina d na ac labilecei gibi d ar ile irtibat
olan ortak mahallere de ac labilir. & ¢ k lar 6n bah¢e mesafesi iginde yap lamaz.

9.02.11.Kazan daireleri tabi zemin alt nda ve 6n bahce mesafesi i¢aldeamak art yla
bina konturlar d nda yap labilir. Bu alan TAKS ve KAKS’a dahil didir.

9.02.12. Is reticisi, ilgili mamul standartlar na ve kural stani@ama; uygun olmak
mecburiyetindedir.

9.02.13.1s dureticisinin yerletirildi i mahallerdeki duvar ve tavan aral klar n n ol¢uleri TS
3818’e uygun olmakart ile imalat¢ taraf ndanmart ko ulan de erlerin alt na dimeyecektir.

9.02.14.Bak m ve onar m amaglar icin braloriin yerinden geri ¢ kar Imas vaga gl nmas
imkan n verecek, gerekinde kap s da olan, yeterli alanlar mevcut olmal d r.

9.02.15.Buhar kazanlar ve buhar jeneratorlerinin yemgece i hacimler icin yetkili kurum
ve kurululardan onay al nmal dr.

9.02.16.Kazan dairelerinde kat , s v, gaz yak t tank veya depolar bulunmamal dr.
9.02.17 Kazan dairesi kap lar yanmaz malzemeden varg/a a¢ lacakekilde yap Imal d .

Kazan Dairelerinin Havaland r Imas

Havaland rma ac klklar d ortama direkt olarak acImal, bunun mimkin olmad
durumlarda havaland rma kanallarla yap lacakt r. Mahaller dolayl lolza@aland r lamaz.

Kanal uzunluu (yatay ve diey uzunluklar ile dirsek ee er uzunluklar toplam) 10 m ve
Uzerinde ise havaland rma cebri (mekanik) olarak yap lacakt r. lal@yama kanallar nda
90”’lik dirsek e de er uzunluu 3,00 m., 45lik dirsek e de er uzunluu 1,50 m. ve zgaralar
icin e de er uzunluk 0,50 m. al nacaktr. Ust havaland rma, havaland rma bagasbil
olarak yap labilir. Alt havaland rma kanal brilor seviyesine kadar iediktir.
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Alt ve Ust havaland rmalarn her ikisi de tabii veya cebri yagita Tek ba na Ust
havaland rma cebri olamaz. Alt havaland rma cebri, Ust havaland rma tabilirolabi

Taze hava veya egzoz fanlar n n herhangi bir nedenle devieatmas durumunda brulorin
de devre d kalmas n salayan otomatik kontrol sistemi kullan lacakt r.

Menfez Uzeri dikdortgen deliklerde k sa kenar en az 10mm olmaladjara kafes vb.lerin
g6z aralklar en az 10x10mm olmaldr. Havaland rma icin kanatl&ullan Imas
durumunda hesaplamalar icin TS 7363 standard uygulama kurallar dikkate al nacaktr.

Ust ve alt menfezler mimkin oldw kadar mahallin st ve alt seviyelerine k sa devre hava
ak mnn engellenmesi icin birbirlerinden mumkin oldaca uzak yerlgirilmelidir. Ust
havaland rma menfezi tavandan en fazla 40 can da, alt havaland rma menfezi éineden

en fazla 50 cm yukar da olacaékilde a¢ Imal dr.

a) Tabii Havaland rma

Tabii havaland rmada alt ve Ust menfezlerin loava ile direkt temas etmesi &nmal dr.
Kazan dairesi toprak kotunun alt nda kal yor ise havaland rma uygun amaittanallar ile
salanmaldr.

Havaland rma menfez ve kanallar korozyona kalayan kl, kolay yanmayan; galvaniz,
aluminyum, bakr, DKP sac v.b. malzemelerden imal edilebilir 3&9). DKP sac
kullan Imas durumunda menfez ve kanallar antipas tzeli paya ile boyanacakt r.

Toplam kurulu gict 1000 kW’a kadar olan kazan dairelerinin havaland rmagondadan
d ar ag lan menfezler igin yeterli kesit alanaadaki formule gore hesaplanmal dr.
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: Uzun kenar , k sa kenar n n 10 kat ndakaolan dikdortgen

: Menfezin zgara katsay s

. lzgaras z

]
L
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I
N

. Izgaral
Qor : Toplam Anma Is | Guct (kW)

Toplam kurulu gict 1000 kW’ n Uzerine olan kazairadarinin havaland rmas nda toplam
anma s | giictiniin her 1 kW’ icin 1,6%hn hava ihtiyac vard r. Buradan hareketle dmlan
d ar ag lan menfez igin gerekli kesit alanaadaki formdl ile hesaplanmal d r.

s - O
360(
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Qbr :Toplam Anma Is | Guci (kW)
SA  :Menfez Kesit alan ( fn)

Kazan dairelerinde pis hava amiktar , toplam anma s | gtcinin her 1kW’ icirbh3/h
olmal d r. Buradan hareketle pis hava acin gerekli menfez kesit alan @ daki formdl ile
hesaplanmal d r.

S, =S, 06
Si : Pis Hava At icin net kesit alan (m2)

b) Cebri Havaland rma

Tabii havaland rmas mumkin olmayan kazan daimnglericebri olarak havaland r Imas
gerekir.

Cebri havaland rma icin gerekli en az taze havagzsost havas miktarlar briler tipine ve
kapasitesine gore a daki formullerden hesaplanmal dr.

Uflemeli bral6rler igin

Alt havaland rma hesab :

Vhava= Qo * 1,184 * 3,6 (ni/h)

Sa = Vhava! (3600 * V) (n)

V =Kanaldaki havahz (m/sn) 5ile 10 aragrainmal dr.

Ust havaland rma hesab :

VEgzost= Qor * 0,781 * 3,6 (n/h)

St = Vegrost/ (3600 * V) (nf)

V =Kanaldaki hava hz (m/sn) 5ile 10 arassradnmal dr.
Atmosferik bruldrler igin;

Alt havaland rma hesab :

Vhava= Qor * 1,304 * 3,6 (ni/h)

Sa = Vhava! (3600 * V) (n)

V =Kanaldaki hava hz (m/sn) 3ile 6 aras atlamal d r

Ust havaland rma hesab :

VEgzost= Qor * 0,709 * 3,6 (ni/h)

St = Vegrost/ (3600 * V) (nf)

V =Kanaldaki hava hz (m/sn) 3ile 6 aras atlamal d r
Kazan Dairelerinde Elektrik Tesisat :

Muhtemel tehlikeler kars nda kazan dairesi dna kazan dairesinin tim elektimin
kesilmesini salayacak bir ilave tesisat yap Imal d r.
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Cihazlar icin gerekli elektrik enerjisinin al nacaelektrik panosu etanj tipi exproof olmal ,
kumanda butonlar pano 6n kap@a monte edilmeli ve kapak a¢ Imadan butonlariaage
kapama yap la-bilmelidir (Binalar n Yang ndan Koroas Hakk nda Ydnetmelik).

Elektrik da t m panosunun kazan dairesi dda olmas durumunda pano ve aksesuarlar n n
exproof olmas na gerek yoktur.

Brulor kumanda panosu etan;j tipi olmal , ana kun@apdnosundan ay rt edilebileceikilde

ve brilére yak n bir yere monte edilmelidir. Ananpaile brilér kumanda panosu aras nda
cekilecek besleme hatt projede hesaplarkesitte ve yanmaz TTR tipi fleksible kablo ile
yap Imal dr.

Ayd nlatma sistemi tavandan en az 50 cra a sarkacak bicimde veya Ust havaland rma
seviyesinin alt nda kalacalekilde zincirlerle veya yan duvarlara etanj tippesof flouresan
armatirlerle yap Imal d r. Kazan dairelerinde mumét tehlikeler kars nda kazan dairesine
girmeden dar dan kumanda edebilece&kilde tim elektriin kesilmesini salayacak ilave
tesisat yap larak kazan daireleri kontrol alt naralal d r.

Her kazan dairesi i¢in 6zel topraklama tesisat Iyagd d r.
Kazan ve kazana ait celik baca icin tek bir topmadd tesisat yap Imas yeterlidir.
Topraklama tesisat :

a) 0,5 m2, 2 mm kal nl nda bak r levha,

b) 0,5 m2, 3 mm kal nl nda galvanizli levha (s cak dald rma) veya

c) Som bak r cubuk elektrotlar ile yap Imal d r.

Bak r cubuk elektrotlar/E 16mm c¢ap nda en az 1,5 m boyunda v&/20 mm ¢ap nda en az
1,25 m boyunda olmal ve gubuk elektrotlar n topaata direnci 20W s nrlar n n alt nda
kalmal d r. (NOtr-Toprak voltajE 3V)

Her U¢ halde, bak r elektrotlar veya levhalar, enl@mm? cok telli (6rgull) bak r kablo ve
iletken pabug kullan larak lehim veya kaynak ile dibgaz tesisat na irtibatland r Imal d r.
Bak r elektrotlar veya levhalar toprak icinde dy olarak butinuyle yerlgrilmeli, toprak
Uzerinde kalan iletken, boru muhafazas ile kazaredi ana tablosuna irtibatland r Imal d r.

Ana tablo ile kumanda tablosu ve cihazlar n topaaids nda kullan lacak topraklama iletkeni
ise projede hesaplannfaz iletken kesitinde veya bir Ust kesitte olmal d

BACALAR

MADDE 9.03

Binalarda baca yapma kdlar aa da gosterilmitir:

9.03.1Kaloriferli binalar n konut olarak kullan lan bans z bélumlerinin oturma ve yatma

hacimlerinin en az birinde ve s cak su tesisatubolayan banyo ve mutfaklar nda duman
bacas , sobal binalarda ise biri oturma odas saanda dieri banyoda olmak lGizere en az 2
adet ba ms z duman bacas yap Imas zorunludur.

Kaloriferli umumi binalar n her kat nda en az (tdeaduman bacas yap Imas gereklidir.

Konut olarak kullanlan sobal binalarn ticari kan | ba ms z bolumlerinde birer adet
duman bacas yap Imas zorunludur.
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Bacalar n tasar m ve yap m nda ve kullan lacak msaelerin seciminde Turk Standartlar
Enstitlist standartlar na uyulmaartt r.

Do algaz kullan m na yonelikont baca yap lamaz. Dalgaz kullan m igin TS 11384, TS
11389 EN 13384-1, TS 12514, TS EN 1457 standardarbaca yap Imas zorunludur. Bina
yukseklii 21.50 m. den veya yap yuksekli30.50 m. den fazla olan binalarda s nma ve
s cak su ihtiyac n n kazan dairesinde tesis eddd@zan ve boyler ile temin edilmesi tavsiye
edilir.

9.03.2. ofben, kombi cihaz ve bu gibi stma araclar hayehlike arz edecekekilde
yerle tirilemez ve havaland rmadan uzak olan piyesldréayo ve helalarda yer alamaz.

9.03.3.S nrlar ilgili idarece belirlenecek dalgaz uygulama bdolgeleri icinde anedilecek,
iskan edilebilir bodrum katlar dahil 5 katl binala mutfaklar nda, doalgazla calan her
cihaz icin bir mustakil baca yap lacakt r. Mutfaklalar n atmak icin iki ayr 6nt baca
yap Imas zorunludur. 10 kat n Gzerindeki binalabd&a sistemi yap Imakla birlikte hermetik
cihaz kullan lacakt r.

Yakma havas n bulundu ortamdan alan (B tipi) yak ¢ cihazlar n tesisldidi mahallin en

az 8 m3 hacminde olmas, cihaz n bulungdumahalde d atmosfere ac¢ lan ve serbest en kesit
alan en az 150 cmolan havaland rma menfezinin olmas ve bir mistdldcas nn
bulunmas gerekir.

Itmada denge bacal sistemde olmayan aligaz sobalar nn kullanlmas halinde, her
sobann yukarda belirlenen esaslara gore dizemleagr bir bacaya bdanmas
gerekmektedir.

Is tmada C tipi denge bacal (hermetik) cihazlaemiz ve kirli havan n birbirine kamad
gUvence alt na al nmbir bacaya bdanmas nda @ daki artlar aranacaktr:

A. ¢ yuzeyleri s iletim direnci ve i¢ purtzIltli a¢c s ndan at k gaz her turlidi@tim durumu
alt nda d ar ya guvenli bir ekilde at Imas

B. Kullan lan baca malzemesinin Turk Standartlar ngunfu u Korozyon, asit, nem ve
yang n dayan m, s zd rmazl k gibi 6zellikleri yégn testlerle kan tlanmsa (TS EN 1457)

C. TS 11388 EN 13384-2 standard n n gerektirdiesaplar proje @mas nda kesinlikle
salad n goOsteren TSE vey&DA ’tan onay al nmas

D. At k gaz tesisat n n yanmayan malzemedenmks ve F90 dayan m na sahip olmas

E. Atk gaz n odalardan veya cahayan cihazlardan dair ¢ kmayacan n garanti alt na
al nmas

F. Yo u ma oénleyici veya ollan you may yak c cihazlara ulanadan uzakld rabilen
Unitelere sahip olmas

Yukar daki artlar salayan bacalara C tipi denge bacal (hermetik) ddraz ba lanabilmesi
icin gerekli k s tlar;

Bir katta aralar nda 60 cm. mesafe b rakmaik yla en fazla 2 cihaz bnabilir.
Bir bacaya maks. 30 kW guctinde olan cihazlardafada 10 cihaz bdanabilir.

Yukar daki artlar salamayan cihazlar ile der bacal cihazlar sadecwustakil bacalara
ba lanabilir. Minimum etkili baca yuksekli 4,00 m. olmal d r. H zland rma parcas nn, 1m
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ve Ustinde olabildi durumlarda bu mesafenin 1,5 kat nat ®ir etkili yukseklik yeterlidir
(TS 12514).

Do al gaz yakc cihazlarn b&a olduklar bacalarda yar ma olmamaldr. You mann
meydana gelmeyeceazami baca yuksekliklerinin belirlenmesinde TSH12 standard na
uyulacakt r.

Bu standartta belirtilen boylardan daha uzun badalyo u ma meydana gelebilecaden
bu yo u man n 6nlenmesi icin a da belirtilen dnlemler al nmal d r:

Mevcut tu la veya beton baca icine gomlek baca gecirilmesi,
Mevcut bacan n cift cidarl metal baca haline gietiesi.

Bacalar; s, you ma ve yanma urtnlerinden etkilenmeyecek malzemédiinstandartlara
uygun olarak imal edilmelidir. (TS EN 1856-1, TS BEB56-2, TS 11386, TS EN 1443).
Baca Olcleri ve Nitelikleri:

1. Bacalar gerek yang na kakorunmuluk ve gerekse ¢ekibak m ndan fenniekilde
yap lacaktr. ki baca birbirine badanmayaca gibi her ate kayna nn ayr bir bacas
olacakt r. Baca tesisat ilgili TSE standartlarmggun olacakt r. Duman bacalar 300° C
derece kazan bacalar 500°C derece s caldayan kl olacaktr. Tum bacalar paslanmaz
celikten veya yangna, korozyona ve szdrmaya katayanakll kantlanm
malzemeden yap lacak; yangna ve sya kazole edilecek ve tda veya benzeri
malzeme ile koruma alt na al nacakt r.

2. Atk gaz bacalarnda daire kesitler tercih edilmieli Bacalarla ilgili kesitlerin
belirlenmesinde ilgili TSE standartlar na uyulacakTS EN 13384-1, TS 13384-2 vb).
E er kare veya dikdortgen kesitli baca kullan lacak baca kesiti gerekli olan daire
kesitten % 30 daha fazla olmal d r. Dikd6rtgen #ebacalarda uzun kenar k sa kenar n en
cok 1,5 kat olmal dr.

3. Birden cok stma tertibatna bla bacalarn s ve akkan dinamii ile ilgili
hesaplama metotlar TS 11388 EN 13384-2 standagbreayap Imal dr.

4. Atk gaz ¢k borular kap pencere vb. yap elemanlar ndan 2r2@& cm. uzakta
olacak ekilde yerletiriimelidir. Bu mesafe yal t m malzemeleri kulldarak azalt labilir
(TS 7363).

5. Havaland rma bduklar ndan ve kesiti 1m2 nin altnda olan ayd tdiklan baca
geciriimemelidir. Ayd nl a bakan ve hermetik cihaz kullanmayan dairelerpsh&in bir
baca yap laca dii Giniilmeli ve bu bacalar n tesisinden sonra nefdem bilyiik alan
kalmaldr. Aydnl n Ustid ortam havasn tahliye etmeyi engelleyedek yap da
olmamal dr.

6. Bacalar diey do rultuda olmal , mimkinse sapma yapmamal d r. Sapapamas
gerekli durumlarda, bir defaya mahsus olmak Uzems acs diey ile en fazla 30°
olmal d r. Bacalarda kesit daralmas olmamal dr.

7. Birbirinden farkl yuksekliklere sahip bitk binalar n bacalar nda; daha dik
seviyede olan binaya ait bacalar n kambinaya olan mesafesi minimum 6,00 m.
olmal d r. Bu salanam yor ise bacalar yiuksek olan bina seviyesadak yukseltiimelidir.
Bacalar n ¢ k na baca kesitini daraltmayacadkilde bacaapkas konulmal dr.
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8. Bacalar n cat Uzerinde kalan ks mlar atk gamlad ar atImas na uygunekilde
olmaldr (TS 12514).

9. Baca kesitleri ve der hususlarda, “Binalarn Yangndan Korunmas Halk
Yonetmelik”, “Is Yaltm Yonetmelii” ve GDA ’n, “Binalar i¢cin Do al Gaz Tesisat ve
Teknik Esaslar ” ve dier Teknik artnamelerinde yer alan dir hukimler esas al nacakt r.
COp Bacalar :
Tam binalarda istenildinde ¢Op bacalar yap labilir. Ayd nl klar icerigla de yap labilecek
¢cOp bacalar n n zemin veya bodrum katlar nda ¢c@ataa yerleri ve bams z balant lar n n
bulunmas , i¢ ylzeyinin kolay temizlenebilir ve kitmayacak ekilde olmas ve kapak i¢
k s mlar n n hi¢ bir maddenin s zmas na olanak veyetek ekilde yap Imas zorunludur.

ONUNCU BOLUM
PASAJLAR-KAPALI CARLAR VE COK KATLI MAAZALAR

TANIMLAR
MADDE 10.01

Pasajlar: ki yan nda dikkanlar bulunan Gzeri kapal yaya diegi. Mustakil parsellerde
veya tapuda tescil edilmek kdu ile komu bir parsel tzerinde ayn nitelikte lb@ bir binaya
geci salayan carlar olup, bunyesindeki yerlerinin ayr ayr bamsz bolim numaras
almas zorunludur.

Kapal car lar:

Bir veya daha fazla giric k olan car lar olup, bunyesindeki yerlerinin ayr ayr bams z
b6lim numaras almas zorunludur.

Cok Katl Ma azalar:

Bir veya daha fazla gini olan bunyesinde tek bir maza veya dea ik amagl sat birimleri
ile sosyal icerikli mekanlar bulunan tek bitetmeye ait iyeri olup tek bir bams z bélim
numaras almas zorunludur.

Giri ve Ck lar:

Pasajlarda her biri en az (1,50) m. gdéininde iki ayr giri ¢k yap lacaktr. A¢lan kap
kanatlar ndan birisi en az (0,95) m. gdiniinde ve eiksiz olacakt r.

Kapal car larda ve c¢ok katl maazalarda toplam imat alan (500,00) m?yi gecmedi
takdirde en az (2,00) m. geli inde bir giri ¢k yap Imas yeterlidir.

Kapal car larda ve ¢ok katl maazalarda toplam imat alan (500,00) m?'yi gectitakdirde
her biri en az (1,50)m. geni inde iki ayr giri ¢k veya (3,00) m. geri inde bir giri
¢k yapImas zorunludur. Giric k lar farkl kat ve kotlarda tertiplenebilir.

Cok katl maaza, pasaj, kapal cdarn di er bolumleri biro, otel gibi yeri veya konut
kullan m olan binalar icinde duzenlendikleri tatadk dier iyeri bélumleri ile konut
bolumlerinin giri ve ¢ k lar pasajlar n, kapal catar n veya ¢ok katl maazalar n bunyesi
icinde tertiplenemeyece gibi bu kullan mlar konut giri ¢k ile irtibatland r lamazlar.
Ancak biro otel gibi iyeri kullan mlar n n giri ve ¢k lar bu iyerlerinin dola m alanlar
ile irtibatland r labilir.

¢ Yukseklikler:
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mar Planlar nda bir s n rlama olmadtakdirde pasajlar n ve kapal cdar n kat yikseklii
net (3,50) m.den az olamaz.

Dola m Alanlar :

Yaya dola m alanlar n n genii i her ayr katta ve kattaki her ayr koridor tentitée koridor
aks ndan 6lc¢tlmek kailu ile (30,00) m. uzunlwna kadar (3,00) m.den (30,00) m.den uzun
olanlarda (3,50) m.den az yap lamaz.

Cok katl maazalarda dolam alan tertibi serbesttir.

Pasajlarda bulundw kattaki pasaj boyunun 1/3'Uni gecmemek, pasaji Geimden dar
olmamak ve en cok 3 dikkan acImadirt yla cepler tekil edilebilir. Yukar daki oran
dahilinde oluturulan ceplere 3'den fazla dilkkan ag¢Imas isteindie cep Olclleri en az
6,00x6,00 m. ebad nda tertiplenecektir.

Tapuda geci irtifak hakk tesis edilmi pasajlarda, pasaj boyu irtifak kurulan pasajlar n
toplam boyudur. (30,00) m.yi gegmesi halinde hepédsajda (3,50) m. getii inde olur.

Merdivenler:
Bu tir i yerleri fazla katl olarak dizenlendde;

Pasaj, kapal carve cok katl maazalarda kat alan (500)m?2 yi gecmedakdirde merdiven
genili i en az (1.50)m. yap lacaktr. Kat alan (500)m2ggcti i takdirde ana merdivene
ilave olarak en az (1,50) m. gehiinde ikinci bir merdiven yap Imas zorunludur. Katl
aras nda iki merdiven bulunmas durumunda isteriiddie bunlardan biri yirilyen merdiven
olarak yap labilir. Pasaj katlar nda 3 basam&adar yikseklik farklar en az %6 imli
rampa ile balanacaktr. (En diilk giri ¢k a gore ikiden fazla katl pasaj ve céarda
ayr ca asansor tesisi mecburidir.) Batin pasajlbenkat nda ka¢ sa lamak amac ile bina
d na ulaan en az (1,00) m. geii inde merdiven veya koridor, 1 adet yangn ¢k
salanacaktr. Pasajlar ve kapal céardaki sra dikkanlarn duvarlarnn yanmaz
malzemeden veya kagir olmas zorunludur.

Kademeli pasajlarda kademeler aras nda merdivépleerdi inde bedensel 6zirlulerin geii
icin en az (0,90) m. geri inde en az %10 @mli rampa yaplImas zorunludur.
Merdivenlerin her iki yan nda korkuluk yap lacakt r

Is tma ve Havaland rma:
Pasaj-kapal catdar n merkezi stma sistemiile stlmas ve h#and r Imaszorunludur.

Kattaki briit inaat alan (500) m2 den buyik pasajlar, kapal lgarveya cok katl maazalar
ile; kattaki brut inaat alan (500) m? den kiguk olmakla birlikte data alanlar nda iki
noktadan hava akm sayacak ekilde direkt olarak daal havaland rma olana
bulunmayan, iyerlerinde havaland rma tesisat yap Imas zorumfud

WC’ler:

Pasajlar, kapal cafar ve ¢ok katl maazalarda erkek ve kad n i¢in ayr ayr yeterli siay
lavabo ve wc yap Imas zorunludur. Bu tip binalardedensel 6zurltlerin kullan m na uygun
en az bir lavabo ve wc yap Imas zorunludur. Oziiraleti icin en az alan, kap dr
ac Imak veya sirme olmalart yla 1.50x1.50m. dir. Bu tuvaletin éniinde deanl1.50 m
genili inde bir koridor bulunmal d r. Kap getii i en az (0.85)m olmal dr.

B6lme Duvarlar ve Asma Tavanlar:
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Pasajlar ile kapal catardaki ba ms z bolim d ve ortak duvarlar ile eklentilerinin bélme
duvarlar n n ve varsa ortak alanlardakiler ile ckktl ma azadakiler de dahil tim asma
tavanlar n yanmaz malzemeden olmas zorunludur.

Asansor ve Yiuk Asansori:

Tek katl duzenlemeler dndaki pasajlar ve kapal caar ile ¢cok katl maazalarda yeterli
kapasitede yUk asansoOri ve en ik kottaki giri ¢k a gore 3 veya daha fazla katl
olanlar nda insan asansoru yap Imas zorunludur.

Bu tip binalarda yap lacak asansotrlerden en azanesi bedensel 6zurlilerin kullan m na
uygun yap lacakt r. Bu asansoérlerin i¢ kabini 1,1@&0 m. ebad nda yap lacak kap géni
(net a¢ 1 m)(0,85) m.den az olmayacaktr. Kabimdag yerden 0,85m.-0,90 m. yukseklikte
tutunma kolu olacakt r. Asansor kap lar otomat#ya fotoselli olacakt r.

CAY OCAKLARI
MADDE 10.02

Biro, i han, pasaj gibi ticari binalarla, sanayi clar bunyelerinde; kullanma alan en az
3,00 m? olmak, yuksekli 2,50 m.yi salamak, 0,45x0,45m. ebad nda hava bacas yla
havaland r Imak, bir atebacas yla irtibatland r Imak kayd yla ¢cay ocaklaa ms z b6lim
olarak duzenlenebilir. Cay ocaklar n n nizamkl ktan veya dorudan k ve hava almas
halinde hava bacas na gerek yoktur.

ONB R NC BOLUM
GEGC YAPILAR

MUVAKKAT N AATIN YAPILACA | ALANLAR:
MADDE 11.01

Muvakkat yap yap Imas na izin verilebilecek tamazlar:

11.01.1. mar Planlar nda Umumi Hizmetlere Ayr lan Yerlerdal&n Parseller:

mar planlar nda tamam umumi hizmetlere ayr lanavkglan parcas plan ve bu Ydnetmelik
haktmlerine gbre yap yap Imas na musait olmayaalar, kamula r | ncaya kadar sahipleri
taraf ndan olduu gibi kullan Imaya devam olunur.

Bu gibi yerlerden muracaat giiniinde 5 y Il k imaognam na dahil bulunmayanlar nda; imar
plan tatbikat na kadar, sahiplerinin isitdizerine Igili Belediye Enctiimeni’nce muvakkat
in aat veya tesisat yap Imas na izin verilir.

Bu yap n n/tesisat n imar plan na gore bulundubdlgenin 6zellikleri ve Igili Belediye
Ba kanl nn teklifi de gbz 6nline al narak, hangi maksat igap | p kullan labilecei Igili
Belediye Encimenince tayin ve tespit olunur. Midkibi bu maksad n dna ¢ kamaz.

11.01.2.1/1000 Olgekli Uygulamamar Plan Uyar ncamar Yasas n n 18. Madde hukimleri
Tatbik Olunmadan Normalartlarla Yap zni Verilemeyen Parseller:

Bu alanlarda parselasyon planlar n n yap Imas mioidur. 1/1000 6lcekli uygulama imar
planlar nda; mar Kanunu’nun 18. maddesi hikimleri uygulanmadarmal artlarda yap
izni verilemeyen yerlerde, parselasyon planlar awnaylanmadan, kesinlen parselasyon
planlar na gore tapu sicilinde imar plan na uygda &e imar parselleri olmadan uygulama
yap lamaz.

Bu i lemler yap Imadan daimi yap ruhsat verilemez. &nc3194 say | mar Yasas 'n n 33.
maddesi huktmleri uyar nca bu yerlerde tzerindeegrdelik esaslar na uygun yap yap Imas
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mimkin olanlar nda sahiplerinin istekleri Uzerineldoliye enciimeni karar ile muvakkat
(gecici) yap ruhsat verilebilir.

u kadar ki, kamula rma ilemini gerektirmeyen ve sadece iki veya daha fedeselin
tevhidini gerektiren durumlarda muvakkataat htikimleri uygulanmaz.

11.01.3. mar Planlar na Gore Kapanmas Gereken Yol ve C kBukak Uzerinde Bulunan
Parseller:

mar plan na gore kapanan yollar ve ¢ kmaz sokakizerinde bulunan veya mahreci
bulunmas na ranen yap adas ortas nda kalan parseller ifrazegdikzler. Bu gibi yerler
mar Kanununun ilgili hukidmleri uygulanamadve yap yap Imas na musait bir durum elde
edilemedii takdirde, bu hiukimler uygulan ncaya veya kamuldncaya kadar sahiplerince
oldu u gibi kullan Imaya devam olunur.

Plana gore kapanmas gereken yol ve ¢ kmaz sokatnidie bulunan arsalardan 5 y Il k imar
program na dahil olmayan ve bu yonetmelik hukimolgilerine gbre bina yap Imas na
misait bulunanlara da muvakkataat izni verilebilir.

11.01.4.3194 say | mar Yasas n n 12. Maddesi uyar naaar Planlar nda Goésterilen Cephe
Hatt ndan (mar stikametinden) Onde Bina Yap lamaz: Bir parselirainplan nda tespit
edilmi cephe hatt nn gerisinde kalan ksm, plan ve yiedk esaslar na uygun bina
in aat na yetmiyorsa (mustakil bina &at na elverili bulunmuyorsa) bey Il k imar program
icerisinde olup olmad na gore mar yasas nn 10. maddesinde belirtilen middetiede,
18. madde hiukumleri tatbik edilmediveya baka bir ekilde halline imkan bulunmad
takdirde mal sahibinin yaz | muiracaat Uzerine dghi arsalar n tamam ilgili idarelerce
kamulatrlr. Kamulatrma yaplamayan durumlarda istek halinde muvakkataat
hiakumleri uygulanabilir.

MUVAKKAT N AAT RUHSATININ ARTLARI:
MADDE 11.02

11.02.1.Miracaat guninde parselin yer ald mar plan n n bey Il k imar program na dahil
edilmemi olmas gereklidir. Bey Il k imar program na al nm yerlerde ne gecici ve nede
daimi yap ruhsat verilemez.

11.02.2.Gegici yap ruhsat, Uzerinde imar yonetmiehikimlerine uygun yap yap Imas
mimkin olan parseller icin verilebilir. Gegici yapap Imak istenen parselin asgari bina
cephe ve derinli art na haiz bulunmas , dr bir deyile mustakil bina inaat na elverii bir
parsel olmas gereklidir. Aksi takdirde, ne gegieine de daimi yap ruhsat verilemez.

11.02.3. Muvakkat yap lar n yikseklikleri tabii zeminden.§6) m.’yi, in aat alan (250)
m?.’yi gecmemek, en az bahce mesafelerini korumakmkiin mertebe sokiilerek ba bir
yere nakli mimkin olan malzemeden ve buna misaisisiemde inaa edilmek art ile
imkan nispetinde mevcut ve mustakbel yol glzergatdatesadif ettirilmemek suretiyle imar
plan tatbikat na kadar, sahiplerinin istézerine belediye enciimeni karar ile muvakkat yap
yap Imas na izin verilebilir.

11.02.4.Bir parselde birden fazla muvakkat yap izni veeki halinde, bu yap lar n iaat
alanlar toplam 250 m2.’den ve yukseklikleri 6.50den fazla olamaz.

MUVAKKAT N AAT RUHSATININ SURES :
MADDE 11.03

Muvakkat yap nn ruhsat siresi 10 yldr. Yap iareriimeden 6nce belediye enciimeni
karar n n giin ve say s nn, 10 y Il k middet icinvakkat inaat olduunun ve dier [Gzumlu
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Olcl ve artlar n, tapu kayd naerh edilmesi gereklidir. Muvakkatl k siresi tapuy@aa erh
verildi i ginden bdar.

mar Plan tatbik olunurken, muvakkat @@t ve tesisler yktrlr. On yl dolmadan
y ktrImas veya kamula r Imas halinde muvakkat bina ve tesislerin Kaenutma Kanunu
hikumlerine gore takdir edilecek bedeli sahipleddenir.

ANT YE B NALARI
MADDE 11.04

Esas yap lar n ruhsat al nmadaantiye binas yap lamaz.antiye binalar bu ydnetmelikte
belirlenen dl¢llere ve yap iznine tabi ddir. antiye binalar n n yeri veeklini belediyesi
tespit eder.

antiye binas as| irmata bal gecici bir yap olduundan as| inaatn bitmesi halinde
y ktrImas veya tanmas gerekir. antiye binalar n n yap ruhsat n n gecerli oldumiddet
zarfnda antiye olarak kullanlmalar muimkindir.Esas yapyap kullanma izni
verilebilmesi i¢in antiye binas nn y ktrIm olmas arttr.

Blyuk ehir Belediyesince yap lan, yapt r lan yap rfefinde ( yol bak m ve onar m, yol alt-
Ust yap inaat, metro inaat, yap tesis vb.), miuteahhit firmaya veya ilgamu kurum ve
kurulu lar na ait antiye binalar; yaplaca alan 6zel milkiyette ise mulk sahibinin
al narak, i bitiminde kald r Imak art ile Buytkehir Belediyesinin ilgili biriminin izniyle
yap labilir.

ON K NC BOLUM
KAMUNUN YARARIC N ALINMASI GEREKEN TEDRLER
YIKILACAK DERECEDE TEHL KEL OLAN YAPILAR
MADDE 12.01

Bir ksm veya tamamnn yklacak derecede tehiikiddu u Belediyede gorevli iraat
mihendislerinden olan bir heyetce miierek imzal fenni bir raporla tespit edilen yapa
sahiplerine tehlike derecesine gore bunun izatésibelediyece 10 gin icinde tebligat yap I r.
Yap sahibinin bulunmamas halinde binann icinterke tebligat yaplr. Onlar da
bulunmazsa tebligat varakas tebjerine kaim olmak tzere tehlikeli yap ya as | rkeyfiyet
muhtarla birlikte bir zab tla tespit edilir.

Yap n n tehlikeli durumu o yerin ve civar n n ladt Imas n gerektiriyorsa, tehlikeli bina ile
civar mahkeme karar na gerek duyulmaks z n iligitire taraf ndan zab ta marifetiyle derhal
bo alt|r.

Tebligat muteakip suresi icinde yap sahibi tardan tamir edilerek veya y kt r larak tehlike
ortadan kald r Imazsa buler belediyece yap | r ve masraf %20 fazlas ibpysahibinden
tahsil edilir. Alakal n n fakruhali tevsik olunursaasraf belediye butcesinden kkm r.

Korunmas gerekli tanmaz kulttr varl klar olan yap larda fotaf tespiti yap larak KTVK
Bdlge Kurulu’nun géritine gore uygulama yap I r.

SA LIK, EH RCL K, ESTET K VE TRAF K BAKIMLARINDAN ALINMASI
GEREKEN ONLEMLER:
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MADDE 12.02
At ksu Mecralar :

Yap larn pis su mecralar n n kanalizasyoebekesine veya genel fosseptibalanmas
zorunludur.

Yap lar n bulunduu sokakta kanalizasyorebekesi veya genel fosseptik varsa ilgili idare,
mal sahibine tebligatta bulunarak belirtilen sigende pis su mecras n kanalizasyon veya
genel fossepte balanmasn bildirir. Mal sahibi bu bé&anty gercekletirmekle
yukumladar. Aksi takdirde bdant belediyesince yaptrlr ve yaplan masraflés20
fazlas yla mal sahibinden tahsil edilir.

Yap nn bulunduu sokakta kanalizasyorebekesi veya genel fosseptik yoksa ilgili idare
alnmas gereken tedbirleri mal sahibine bildirBu bildirimde mevcut olanaklar esas
al nacaktr. Mal sahibi idarenin istekleri doltusunda tanmaz icinde tesisat yapmaya
zorunludur. Bu tesisat n yapt r Imas icin ilk 6neal sahibine gerekli tebligat yap | r. Verilen
sure icinde idarenin iste yerine getirilmedii takdirde bu ilem ilgili idare taraf ndan
yap larak masraf %20 fazlas yla ilgilisinden tdfesdilir.

1000 m2'nin Uzerindeki parsellerde, yuzey sulatoplamak, binalar zemin suyundan
korumak ve bahge sulamderinde kullanmak Uzere, bir drenaj sistemi tluularak, ylzey
ve zemin sular n n tabii zemin alt nda tesis edilebir sarn ¢ta toplanmas danacakt r. S6z
konusu drenaj sistemi ve sarn ¢ bina 6n cephe patisinde yan ve arka bahce mesafeleri
icinde duzenlenebilecek ve vaziyet plan nda gdsteektir.

Cat sularn toplayan yanur su borular yukar daki madde de belirtilen sgema ya da
yoldaki ya mursuyu ebekesine bdanacak, at k suebekesine bdanmayacakt r. Bdand
tespit edildii takdirde Belediye veyaSK taraf ndan gerekli mtudahale yap | p bedeli bina
sahibinden tahsil edilecektir.

Enkaz, Birikinti, Gurulti ve Duman ¢in Tedbirler:

Arsalarda, binalarda ve dir yerlerde kamunun sk ve huzurunu bozan veyaehircilik
estetik ya da trafik bak m ndan mahzurlu gorilekaanveya birikintiler, gurtltt veya duman
olu turan tesisler, 6zel mecra, len, cukur, kuyu, maara ve benzerleri mal sahipleri
taraf ndan slah edilerek bunlara ait mahzurlar egldcektir. Ayrca bu mahsurlar n
olu mamas icin gerekli tedbirlerin al nmas zorunludur

Yukar da belirtilen mahsurlardan birinin olmas donunda Belediyesi'nce tebligat yap | r ve
belirtilen sirede mahzur gideriimedtakdirde belediyesince bu mahzuru giderilerek nafas
%20 fazlas yla mal sahibinden tahsil edilir. Mahzuneydana getirenlerin faaliyetlerine de
son verilir.

Yollar Uzerindeki Binal veya Binas z Ta nmaz Maliklerinin Yukumlultkleri:

Belediyelerce tespit edilen yollar tizerindeki binad binas z arsalar n yola bakan cephelerini
mal sahipleri ilgili idarenin istedi bicimde kapatmaya zorunludur. Bunun icin ilgitlare
belirtilen sirede arsa cephesinin kapat Imas n sahibinden isteyebilir. Mal sahibi verilen
sure icinde idarenin isteni yerine getirmek zorundad r. Aksi halde buidarece yerine
getirilir ve harcanan para mal sahibinden %20 fayla tahsil edilir.

Yaya kald r mlar yasalarda belirtilen istisnalar dda igal edilemez. Yasalarda yer alan
istisnai durumlarda ise Belediyesi'nden izin alme& gereken artlar yerine getirmek
suretiyle kullan labilir.
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ONUCUNCU BOLUM
YAPI RUHSATI LER

PROJE DUZENLEMEDEN ONCE LG L DARELERDEN  ALINACAK
BELGELER

MADDE 13.01

Yap lara ait projeler diizenlenmeden Once ilgilirelare bavurularak tapu, ¢ap (belediyesinin
talebi halinde), aplikasyon krokisi veya roperlokr, imar durumu, inaat istikamet rolevesi
ve kot kesit belgelerinin al nmas gereklidir.

mar Durumu Talebinde stenen Evraklar:

Dilekce, tapu, cap (belediyesinin talebi halindglikasyon krokisi veya roperli kroki

n aat stikamet Rolevesi ve Kot Kesit Belgesi Talebindestenen Evraklar:

Dilekge, tapu, imar durumu, ¢ap (belediyesinintatelinde), aplikasyon krokisi veya roperli
kroki

PROJE TANZ M ESASLARI

MADDE 13.02

Igili meslek mensuplar nca haz rlanmprojelerin T.C. Bay nd rl k veskan Bakanl nca
kabul veya tespit edilen ¢izim ve tanzim standartta uygun olmas gerekir.lgili

belediyelerin uygun gérmesi halinde bilgisayar wrtada Uretilmi tim projeler yine ilgili
belediyenin talep edeceformatta, disket veya CD olarak dtzenlenir.

Mimari Projenin Ba nda:
Arsan n:

Yeri, tapu kayd, pafta, ada, parsel numaralanal 6zel durumlarda varsa ihtiva etti
yap lar.

Yap lacak yap n n:

Cinsi, kat adedi, bina ve iaat alanlar, hangi amacla kullan lagayap sahibi ile projeleri
tanzim eden, yap n n fenni mesuliyetlerini veya ydgnetimini alacak olanlar ile, gerekiyorsa
surveyan hizmetlerini gérecek olan elemanlar hadkk rgerekli bilgileri iceren bir bilgi
tablosu hazrlanacaktr. Tapuya gidecek tak maiksthesap ve projelerin eklenmesi
gerekmez.

Mimari Proje:

A. Parsel buyudklainan gerektirdii dlgekte (1/200,1/500 vb) olmak tzere dizenlengenel
vaziyet plan ve ayn oOlcekte en az iki kesit gizil

Genel vaziyet plan ve kesitlerde yol kotu tutana bal mevcut kotlar ile arsan n yap dan
sonra alaca ekil ve kotlar ile aa¢ dikme yerleri vaziyet plan nda mutlaka géstegldir.

B. 1/50 veya 1/100 6lgekli bodrum ve kat planlar glerekli hallerde istenilebilecek temel
plan .

C. Belediyelerce yap lar n buyuklii ve baz 6zellikleri nedeniyle uygun gortlenlemmmari
projeleri /100 Olcekli ancak, 1/50 6lgekli projekini inde istenir.
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D. 1/50 veya 1/100 6lcekli iki tam kesit:

Kesitlerden biri merdivenden gecmedt ile enine ve boyuna olmak lizere ve esas planla
Olce inde cizilir. Biti ik binalarda bina cephesine paralel kesit herhabgi 6zellik
ta m yorsa bir kesit ile yetinilebilir. Kesitlerde {y@e yaya kald r m kotlar bahcelerin tabii
ve tesviye edilecek zemin kotlar , biki nizam binalarda konu bina veya parsellerin kotlar
parselin £ 0,00 roperine baolarak gosterilecektir.

Ayr ca en az 1 adet 1/20 veya belediyesinin isteyigil¢cekte sistem detay cizilir.
E. 1/50 veya I/100 Olcekli cephe gizimleri.

Binalar n bitiik olmayan butin cepheleri cizilecektir. Cephelergman n kdelerine
rastlayan arazinin mevcut tabii zemin ve tesviydadtomutlaka gdsterilecektir. Biik nizam
veya ikiz nizam binalarda parselin biki bina cephesinin dikkate al nmas ve gerekli geci
uyumlulu u salanmas artt r. Biti ik taraftaki binan n cephe fotoaf ruhsat dosyas na ilave
edilecektir.

F. Igili belediyesi’nce yap lar n d cephe boya ve kaplamalar ile cat n n malzemesngine
ait kurallar getirildiinde bu hususlar mimari projeler Uzerinde belicilktir. Biti ik ve
cevredeki yap larla uyum skanacak, goéruntu kirlilii 6nlenecektir.

G. Korozyon ve rutubetten korumak amac yla mimari @dej cat da s izolasyonu ve bodrum
katlarda su yal t m ve drenajla ilgili gerekli dgtar gosterilecektir.

H. Metro koruma bolgesi ve guzergah Uzerinde bulupansellerde metro glizergah
ac s ndan bir sak nca olmacha dair Buyukehir Belediyesinden onay al nacakt r.

[. YOrarlukteki Otopark Yonetmeli huktimleri gereince mimari projelerde otopark
hesaplarnn yapImas ve otopark yerlerinin vakziygan ve varsa kat planlar nda
gosterilmesi artt r.

Statik Proje:

Celik karkas binalarda celik yap hesab, betonalmmalarda betonarme, hesab 1/10, 1/20,
1/25, 1/50, 1/100 ve ihtiyac duyulan 6lgekli cizenl

Asma cat | binalar n ¢cat hesab ve projesi.
Tesisat Projesi:

Tesisat projeleri “Elektrik ¢ Tesisat Yonetmeli ve Fenni arthamesine” uygun olarak
diizenlenecektir.

Kalorifer tesisat, havaland rma ve klima tesisapjgeri ilgili belediyesince onaylanacakt r.
S hhi tesisat projesi belediyece tetkik edilip, ylaaacakt r.

Do algaz uygulama boélgelerinde kalan parsellerdaanedilecek binalarda ilgili idarece
dizenlenmi aksini gosterir bir belge getiriimedi takdirde, doalgaz tesisat yap Imas
zorunludur. Doalgaz tesisat projeleri tetkik edilip, onanmadap yahsat verilmez.

Asansor uygulama projesi, yap ruhsat verilmedecedlgili belediyesince onaylanacakt r.

Projelerin Tetkik A amas ndaki Uyulacak Esaslar:
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A. mar Yonetmelii, imar plan ve ac¢ klama raporlar, imar istikantélevesi ve inaat
kotland rma belgelerinde belirtilenler chda proje muellifi taraf ndan projenin c¢izimi
sras nda hatal yap lan ya da eksik cizilen k amitin projelerde dizeltme yap Imamas,
hatal ve eksik ks mlarn proje orijinalinde ditekek ozalit kopyalar n ondan sonra
cekilmesi, zorunluluk halinde yap lan dizeltmelepijeyi inceleyenler taraf ndan kendi el
yaz lar ile “taraf mdan duzeltiimiir” s6zU ile ad ve soyad da yaz larak ve taritn&rak
imzalanmas , imza ve diuzeltme yap lan yerlerin igafihtrle mihdrlenmesi.

B. Mimari ve mecra projelerinin birlérilmesi icin yap lan ozalit eklentisi dnda, projelerin
ozalit kopyalar nda ek yap Imamas , mimari ve mgm@jelerinin birletiriimesi i¢in yap lan

ek yerleriyle, ek yerlerinin proje muellifi taratlan mutlak surette imzalanmas ve buttin ek
yerlerinin 2 yerinden inceleyenlerce imzalanarakmiemuhurle muhurlenmesi, ancak buyuk
tesislere ait projelerden eklenmesi mimkin olmayamlbir anahtar paftada gosterilmesi ve
proje tamam nn ka¢ paftadan ibaret oldoun proje onay sayfas na yaz larak imzalan p
muhdrlenmesi gerekir. Statik proje mimari proje@gn olarak yap ya ait bilgileri ihtiva eden
bir bal k alt nda ayr olarak teklif edilebilir.

C. Projenin onay sayfas nn, projelerin zamanla yygraimzalar n kaybolmas na imkan
vermeyecek bir yerinde (Ornia d tan bir i¢ sayfada yada bir kapak alt nda) olmaesbu
sayfada projeyi mimari, statik ve mecra yonindeceleyenlerle onaylayan n ad soyad,
meslek unvan , oda numaras , tarih ve imzas n aorbubs gerekir.

D. Mimari projelerin (4) dierlerinin (3) tak m halinde diizenlenip usuliine gdosyalanmas ,
mimari proje ve eklerinin bir sureti 5216 say | Wik ehir Belediye Kanununun 11. Maddesi
gere ince Blyukehir Belediye Bakanl na gonderilmesi zorunludur.

E. 2863 say | Yasaya tabii parsellerde K.T.V.K. Kluriarar ile, kurul onayl proje istenir.
F. Tasdike sunulan tum projeler ilgili ilce-ilk kaderbelediyesince tescil edilir.

YAPI RUHSATI LE LG L GENEL ESASLAR
MADDE 13.03

Belediye s nrlar icinde yap lacak olan her tlykip lar icin ilgili belediyesinden yap ruhsat
al nmas ve yap ruhsat belgesi kullan Imas z&rdar. Bir parselde birden fazla bina var ise
her bina icin ayr ayr yap ruhsat tanzim edilgbi

5216 say| Buyukehir Belediye Kanununun 11. Maddesi genee ilce ve ilk kademe
belediyelerinin verdikleri ruhsat ve eklerinden dbir suretin Blyukehir Belediye
Ba kanl 'na gonderilmesi zorunludur.

Yap ruhsat almak icin 13.01 maddesinde s6zl gdxgdgeler ve bu belgelere dayanarak
haz rlanan mimari projesi, statik projesi, elektniojesi ve tesisat projesi ile parsel
maliklerinin veya kanuni vekillerin miracaat hale

A. Tum parsel maliklerinin noterden tasdikli muvafkgerekli hallerde komu muvafakat .
B. Gerekli vergi, resim ve harglar ile Ucretleringhsil olunmas

C. Parselin uzerinde bina olmas halinde ykm belgeanr. Ancak yapy etkilemeyen
antiye kullan m na musait bina bulunmas halinde dti aranmaz.

D. Yap larn fenni mesuliyetlerinde; Yap Denetimi lkanda Kanun ve yap denetimi
uygulama yonetmelinin ilgili hiikiimleri gecerlidir.
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E. Yanl | kla verildi i anla lan ruhsat ilgili darenin geri alarak iptal etme yetkisi vard .
Ancak bu ruhsata dayanarak bina ve tesisat yapald &onra yanll kla ruhsat verildiinden
bahisle ilgililer zarara uat Imaz. Aksi takdirde idareler sebep oldubu zarar ve ziyan
0demekle mukelleftirler.

F. Yap ruhsat belgelerinde; yap maliyetinin hesaphas nda o y | igin T.C. Bay nd rl k ve

skan Bakanl 'nca belirlenen ve Resmi Gazetede ilan edilen “Yfapirim maliyetleri” esas
al nacakt r.

Uygulama aamas nda kamu donat s na ayrlan alanlar terk edlbn uygulamaya izin
verilemez.

YAPI RUHSATI MURACAATI VE EKLENECEK BELGELER
MADDE 13.04

Yeni in aat, ilave ve esasl tadillerde, &t ruhsat amas nda yap sahipleri veya yasal
vekillerince dilekce ile yap lan miracaatlarda kgeye eklenmesi gereken tapu (istisnai
durumlarda tapu senedi yerine gececek belge) plge pe resimler @ da gosterilmitir.

1) Dilekge
2) Tapu (malikler listesi ruhsat@amas nda al nacakt r).
Ruhsat Verme A amas nda Tapu Senedi Yerine Gegen Belgeler:

- Ozel yasalara gore tahsisi yap|p henlz tapilire kaydedilmemi ilgili kamu
kurulu lar nca verilmi tahsis belgesi (775-2510-4753-5618-7269/105| sgyakalara gore)

- Milkiyete ili kin kesinlemi mahkeme karar ve bu mahkeme karar na musterkiliyet
di er makamlar taraf ndan verilen belge.

- Kesinlemi kamulat rma kararlar

Bunlardan tapu senedi veya tapu tescil yaz s tahsdéiracaat tarihinden en fazla bir ay evvel
alnm veya onaylanm olmaldr. Hisseli gayrimenkullerde butin hissddan tapu
senetleri veya mulkiyet durumunu belirten tapuitggz s istenir.

3) Cap (belediyesinin talebi halinde), aplikasyon ksokeya roperli kroki,
4) mar durumu (ruhsat amas nda gecerlili kontrol edilecektir).

5) n aat istikamet ve kot kesit rélevesi.

6) Mimari proje ( en az 4 tak m)

7) Statik proje (betonarme cizim 3 tak m, statik he&agak m) (Celik yap olmas halinde
celik ¢izim ve birleim detaylar da eklenmelidir).

8) Elektrik tesisat projesi (3 tak m), PTT (zay f aktesisat) projesi (2 tak m)
9) S hhi tesisat projesi (3 tak m)
Binan n at k ve art k su ¢ Kar n n kanalizasyon sistemine bant s gdsterilecektir.

10) Kalorifer tesisat projesi (3 tak m)
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11)Is yal t m projesi (3 tak m)

12) Do algaz projesi (3 tak m) dalgaz uygulanan yerlerde.
13) Asansor projesi (3 tak m).

14) Zemin nceleme Raporu.

15) Fenni Mesul taahhttnamesi; Yap Denetimi Hakk ndath ve yap denetimi uygulama
yonetmeli inin ilgili hiikiimleri gecerlidir.

16) Yap Denetimi Hakk nda Kanun gefeYap Denetim Kurulular, imar mevzuat
uyar nca 6ngorilen fenni mesuliyeti ilgili idareyear Ustlenerek; yap denetim izin
belgesinin noter tasdikli sureti ile Bakanl kca glamam yap ya ili kin bilgi formunun asl n
yap ruhsat al nmas amas nda ilgili idareye vermek zorundad r.

17) Yap miteahhidi taahhitnamesi Yap Denetimi Halk nKanun ve yap denetimi
uygulama yonetmelinin ilgili hiikiimleri gecerlidir.

18) Yap sahibi, yap miteahhidi kanuni ikametgahdte { tirdikce) belediye’ye bildirmek
zorundad r.

19) Muvakkat yap lacak binalarda encimen karar gerédeaty.

20) 5.000 m?den fazla alveri merkezi, 10.000 m?den fazla ve sanayi sitelerine iaat
yap m ruhsat veriimeden once trafik a¢csndan gk duzenlemesini gosteren UTK
(Ula m ve Trafik Diizenleme Kurulu) karar al nacaktr.

21) Ana arter yollara cephesi olan parsellekddlar alan 5000 m?den fazla olan iaatlara,
in aat yap m ruhsat verilmeden 6nce trafik a¢ s ngian-¢ k dizenlemesini gosteren UTK
(Ula m ve Trafik Diizenleme Kurulu) karar al nacaktr.

So6zi gecen belgelerin;

T.C.Bay ndrl k ve skéan Bakanl 'nca haz rlanarak yay nlanm bulunan “Mimari Proje
Duzenlemesi Esaslar”, i aat Muhendislii Proje Diizenleme Esaslar”, “Makine
Muhendisli i Proje Duzenleme Esaslar ", “Elektrik MuhendislProje Dizenlenme esaslar ”
balkl artnamelere, T.C.Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakamica haz rlanan “ Daal gaz ve
¢ Tesisat ve DoOniim arthamesi’ne ve 2560 sayl yasa gémee SK Genel
Mudurlt 0’'ne ait yonetmeliin ilgili hiikiimlerine uygun olmas zorunludur.

lgili belediyelerin uygun gdrmesi halinde Ozalit galarla birlikte bilgisayar ortam nda
aretilmi  tum projeler yine ilgili belediyenin talep edecéormatta, disket veya CD olarak 2
adet duzenlenir. Bir adet say sal Buyékir Belediyesine gdnderilecektir.

TAD LAT- LAVE N AAT VE RUHSAT YEN LEME

Binalarda yap lacak esasl tamir ve tadiller ruhsata tabidir.
MADDE 13.05

Ruhsat Alnm Yap larda Herhangi Bir De i iklik Yap Imas Halinde:

A. Yap lacak dei iklik binan n bUtininde ise; mimari projenin yenidénzim edilmesi
gereklidir. Bu dei iklik yap n n statik hesaplar nda da deklik yap Imas n gerektiriyor ise
yeniden statik ve betonarme projeler istenir.

B. Proje Uzerinde basit dizeltmeler yap Imas miumkian alurumlarda (bu yonetmelik
hikumlerine uyulmak kayd ile bansz bolim icindeki kap yerlerinin detirilmesi,
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ta yc olmayan boélme duvarlar n n kald r Imas viayr ca tadilat projesi istenmez ve ilgili
ba ms z bdlim sahibi veya sahiplerinin miracaat biledtizeltmeler bitlin nishalarda ayn
ekilde yap larak belediyece mihdirlenip imzalanr.

C. Yaplacak dei iklik yapnn d duvarlarn veya pencerelerini ve dkap larn
de i tiriyorsa s yal t m projesi yeniden duzenlenir.

D. Bu maddede s6zU gecen tadilat projelerinin 5 talmmas gerekir.

E. mar istikametine tecavizli mevcut binalar imarkatnetine uygun hale getiriimedikce
tadilatlar na tevzii ve kat ilavelerine izin verigmn.

F. Yap lacak dei iklik belirli bir veya birka¢ kat iceriyorsa belge’'ye sadece de tiriimesi
istenen katlar n planlar ibraz olunur.

G. Yap Imak istenen tadilatta fonksiyon dekli i var ise (konuttan yerine gibi) veya ortak
alanlar ile bina cepheleri tadilat kapsam na giriyada tim binada tadilat yap | yor ise ruhsat
verilmeden 6nce tum hissedarlar n noterden tasdikivafakatnamesi gereklidir.

ONDORDUNCU BOLUM
YAPI RUHSATI SONRASILEMLER

YAPI YER NDE BULUNDURULMASI GEREKL TABELA VE BELGELER LE
YAPI LER NDE ALINACAK GUVENL K TEDB RLER

MADDE 14.01
14.01.1.Yap Yerinde Bulundurulmas Gerekli Tabela Ve Belgeler

Ruhsat ve eki projelerin yap yerinde bulundurulmas in aat middetince yap Uzerinde
herkesce rahat gorulebilecek bir yere, en az (5)th. boyutlar nda bir tabela asImas
zorunludur.

As lacak tabela tGzerinde mal sahibinin, mimar rstatik, elektrik-tesisat, s yalt m proje
mdaelliflerinin ismi, yap denetimirketinin (fenni mesullerinin)muteahhidinin isimleri ile
in aat ruhsat numaras ve tarihini iceren bilgileluounal d r.

Mahallinde ruhsat ve eki projeleri ve bilgi tabetasbulundurmayan yap lar tespit tutana
duzenlenerek yap sahibine veya binada bulunatédtayat yap | r ve tebligat belgesi binan n
gorundr bir cephesine as | tgililerine ula lamaz ise bir niishas da muhtara b rak I r.

Ruhsat tabelas 3 gln icinde as Imadakdirde yap sahibine, ilgili belediye encumearas
ile 1000 YTL para cezas verilir. Verilecek olan para cezas yllk TUFE oran na ba
olarak guincellenir.

14.01.2.Yap lerinde Al nacak Guvenlik Tedbirleri

Yap ilerinin gundiz yap Imas esastr. Karanl kta veyscey cal Imas nn gerekli veya
zorunlu bulunduu hallerde, calma yerinin ve gecitlerin yeterince ve uyguekilde
ayd nlat Imas ve iguvenli inin sa lanmas gereklidir.

Yap lan cal malarda gurulti ve titrém nedeniyle cevreye rahats zl k verilmemesi icgin
gerekli tedbirler al nacak, ¢caina saatleri buna gore ayarlanacakt r.

Belediye s nrlar icinde yap ias na ve kaz lar na bamadan 6nce yap alannn cevresi
ortalama 2 metre yukseklikte tahta perde ile cewek, payandalar icten vurulacak, gerekli
uyar levhalar aslacak ve bunlar yap n n bitimikedar bu ekilde korunacaktr. Kaz nn,
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komu bir yapy devaml veya gecici olarak tehlikeyek&w u hallerde, yap tekninin
gerektirdi i tedbirler al nacakt r.

n aatn ve tamirat n devam ile bahgenin tanzim vacéand r Imas sras nda yolun veya
kald r mlar n, kamuya veya kora parsellere ait yerleringal edilmemesi, yol cephesindeki
parsel s nrlar n n ve gerekli ise komparsel s n rlar n n her tirli tehlikeyi 6nleyecekilde
tahta perde veya uygun bir malzeme ile kapatlmas yol cephelerinin geceleri
ayd nlat Imas zorunludur.

Elektrik panolar yap alan dna kurulduysa gerekli uyar aretleri konulacak ve koruma

eridiyle ¢cevrelenmelidir.

Yap alan igindeki tehlikeli k s mlar ve gukurlag k¢a s n rland r lacak ve buralara géruntr

ekilde yaz Im uyarma levhalar konulacak ve geceleri k rm ZKlarla ayd nlat lacakt r.

Yap alan d nda kazaya sebep olacak veya insanlar tehlikelumhlara dudrecek ekilde

malzeme istif edilmeyecek ve araclar geljiizel yerlere b rak Imayacaktr.

Yap, yol kenarnda yapId takdirde, yolun bak m ve onar m ndan sorumlu HOslece

saptanacak zorunlu durumlarda, izin al narak yagld kmlar n n bir k sm n igaline, ancak,

Ustu ve parsel cephesi taraf , tehlikeli herhamgdbrumu onleyecekekilde uygun malzeme
ile kapat Im yaya gecitleri sdamak ve ayd nlat Imak kallar ile izin verilebilir.

Yap iskeleleri, ancak sorumlu ve yetkili teknileslan n yonetimi alt nda, iaat cevreleyen
guvenlik perdeleri icinde kalmak kolu ile yap lacakt r.

n aat suresince guvenlik unsurlarnn yan sra dliksee estetik kriterler de dikkate
al narak, antiyenin ehrin dokusuna ayk r olarak tertip edilmemesine eferin buttnltinu
bozmamas na da 6zen gosterilmelidir.

YAPI RUHSATI
MADDE 14.02

Yap ruhsat almak icin 13.01 maddesinde s6zl gdxgdgeler ve bu belgelere dayanarak
ilgili belediyesince onanan yap projeleri ile palramaliklerinin veya kanuni vekillerin
miracaat halinde;

A. Tum parsel maliklerinin noterden tasdikli muvafakgerekli hallerde komu muvafakat ,
B. Gerekli vergi, resim ve harclar ile tGcretlerin thlafunmas ,

C. Yap Denetimi Hakk nda Kanun ve Yap Denetimi Uygula yonetmelinin ilgili
hikumlerine uyulmas zorunludur.

Yap denetim kuruldar, yap denetimini Ustlendine dair ilgili idareye taahhitname
vererek, yap ruhsat n n ilgili b6limunt imzalamateorunludur.

TEMEL - TEMEL USTUV ZELER
MADDE 14.03

Yap Denetimi Hakk nda Kanunun ilgili maddesi vepyaenetimi uygulama yonetmeiiin
ilgili huktmleri gecerlidir.

Birden fazla bams z bolim olan binalarda veya parsellerde, kifak kurulmadan temel
ustl vizesi verilemez.
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YAPI DENET MLER
MADDE 14.04

mar Kanunu, Yap Denetimi Hakk nda Kanun ve UyguwaMonetmeliklerinin ilgili
hiakumleri gecerlidir.

ISIYALITIMV ZES
MADDE 14.05

1) Dilekce

2) Mimari Proje

3) Is Yaltm Projesi

4) Do al gazl ise doal gaz projesi (2 tak m)
5) Yap Ruhsat

Yap nn kaba inaat tamamlan p svalar yap Imadan 6nce yap sdhdediyesinden s
yaltm vizesi almak zorundadr. Yapnn s yahtvizesinden 6nce temel ve temel Usti
vizesinin yap Im olmas zorunludur.

CEZA HUKUMLER
MADDE 14.06

mar yasas gerénce, ruhsat al nmadan veya ruhsat ile eklerinerimavzuat na ayk r
yap lan yap nn, ilgililerine yuararlikteki mar kanununun ilgili maddelerindeki cezai
hikumler uygulan r.

YAPI KULLANMA  ZN
MADDE 14.07

Yap Denetimi Hakk nda Kanun ve Uygulama Yonetmaln ilgili hukiamleri gecerlidir.
Yap Kullanma zni igin gerekli belgeler:

1)Dilekce

2)Yap Ruhsat

3)Asansor letme Ruhsat

4)S nak Vizesi

5)Vergi ili i 1 kesildi ine dair belge

6)S.S.K. ilii ikesildi ine dair belge

7)Buyuk ehir Belediyesinden, kanal dant s n n teknik artlara uygun olarak yap Idna
dair belge temin edilerek,

Mal sahibinin ve yap denetimrketinin miracaat Uzerine ilgili belediye, yamrruhsat ve
eklerine, fen ve sak kurallar na uygun olarak tamamlan p tamamlanmaud belirler.

Yap nn mevzuata uygun bulunmas halinde, 30 giinde yap kullanma izin belgesi
dizenlenir. Aksi halde, eksikliklerinin tamamla@a yap nn mevzuata uygun hale
getirilmesi istenir. Yap kullanma izin belgesirbirer 6rnei, mal sahibi ve/veya sahiplerine,
yap n n muteahhidine, proje muelliflerine ve fenmesullere verilir.

Yap nn k smen kullan Imas mumkin olan ks mlaryap kullanma izni dizenlenebilmesi
icin, bu bdlumlere hizmet veren ortak kullan mrdéat n n tamamlanm ve kullan labilir
olmas ve yap da mevzuata ayk r h bulunmamas artt r.

Yap kullanma izninin verildii tarih, yap n n tamamland tarihtir.
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KAT RT FAKI
MADDE 14.08

1)Dilekce

2)Yap ruhsat

3)Kat irtifak projesi (1 adet)

Noterden onayl kat irtifak na esas hisse oranlag@steren bams z b6lum listesi binan n
bitin kat planlar n gdsteren mimari proje Uzesmap trlr ve onaylanr.

YAPI FOTO RAF TASD K
MADDE 14.09

1)Dilekce

2)Yap ruhsat

3)Binan n tamam na ait yap kullanma izni belgesi
4)(13X18)cm ebad nda cephe fot@flar (2’ er adet)

YIKIM RUHSATI
MADDE 14.10

1)Dilekce

2)Tapu

3)Cap(belediyesinin talebi halinde), aplikasyonkksoveya roperli kroki

4) mar Durumu

5)Mevcut binaya ait resim

6)Binan n mahallen tetkik edilerek bmldu unu belgeleyen rapor veya muhtardan bo
oldu una dair yaz .

7)Tapuyazs

8)Hissedar muvafakat

9)Elektrik, su, doalgaz kesme yaz lar

10)Vergiili i inin kesilmesi

11)Y k mda sorumlu olacak iaat mihendisi veya mimar noter onayl sorumlulugaoe.
12)Korunmas gerekli tanmaz kulttr varl klar i¢in kurul karar

ONBE NC BOLUM
RUHSATA TABOLMAYAN BAS TADLATLAR

RUHSATA TAB OLMAYAN N AAT LER
MADDE 15

Bu yonetmelik hikimlerine ayk r olmamak, tac elemanlar n durumunu detirmemek,
ba msz boéliumun brit iraat alan n art rmamak, kullan m amac ve cephdig@muini
de i tirmemek koullar ile ta yc sistemi etkilemeyen yerlerde ic mekan kullam ve
duvar yerlerini dei tirmek ve kald rmak, derz, i¢ ve dsva, boya, badana, oluk, dere,
do rama, déeme ve taban kaplamalar, elektrik ve s hhi tesiaatirleri ile ¢cat onar m,
kiremit aktar Imas, bina cephesi su ve s mamt@asistemleri ile derinli 1,00 m.yi
gecmeyen sis havuzlar bahcge duvar, duvar kaplamasa, sacak ile benzeri elemanlar n
tamirleri, tim dekorasyonleri ile ta y ¢ unsuru etkilemeyen der tadilatlar ve tamiratlar
ruhsata tabi deldir. Bunlardan iskele kurmay gerektirenler igelediyeye yaz ile miracaat
edilip konuyla ilgili mimar veya immat muihendisi veya iaat teknikeri veya iraat teknisyeni
sorumlulu u Ustlenmesiart ylaizin al nmas gereklidir.mar planlar nda aksine bir hilkiim
yoksa zemin katta bulunan yerlerinin vitrin dei iklikleri basit tadillerden saylr. Ack
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¢ kmalar balkon vasfn bozmadan ve kapal alanitaee edilmeden hafif malzemelerle
(PVC, aluminyum, atap,vb.) kapat labilir.

Bu maddenin uygulanmas nda Kat Mulkiyeti Kanunu imakeri sakl d r.

Bu maddede belirtilenler dndaki bittn inai faaliyetler ruhsata veya izne tabidir.

ONALTINCI BOLUM

FENN MESULLER VE MESUIYETLER LE TESCL UYGULAMA VE USULLERIE
L K NESASLAR
MADDE 16

Yap Denetimi Hakk nda Kanun ve Yap Denetimi Uyagula Y6netmeliinin ilgili hiktmleri
gecerlidir.

stanbul Buyikehir Belediye Bakanl sorumluluk alan nda tescil lemleri ilgili
belediyelerince yap Imaktad r. (Mimari projelerinmarlar, statik hesap ve projelerin @at
muhendisleri, stma ve s hhi tesisat projelerimakine muhendisleri, elektrik mihendisleri,
harita hizmetlerini harita mihendisleri ve yonetiktel ac klanan yetki s n rlar icinde kalmak
ko ulu ile ilgili fen adamlar taraf ndan haz rlannolmas ve stanbul Blyukehir Belediye
Ba kanl mar Mudurli dnden her yl icin BB sicil kayt belgesi alm olmalar
gerekmektedir). Ayr ca ruhsatlemleri esnas nda ilgce ve ilk kademe belediyeleripecoje
muelliflerinden her i icin ayr ayr dizenlenminoter onayl “proje sorumluluk beyan”
belgesi al nmas, proje sorumluluk beyan nn al ama miuteakip proje onay ve ruhsat
i lemlerinin yap Imas gerekmektedir.

PROJE SORUMLULUK BEYANI

PROJE MUELL FN BBSCL |[ODASCL| T.CKML K MZA
TURU ADI SOYADI NO NO NO

M MAR

STATK

ELEKTR K

MAK.ve
SIHHI

JEOLOJK
RAPOR

MAR MUDURLU U'NE
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............................ Icesi, ........................ Mahallesi, ..................Caddesi, ................ Soka
.................... Pafta, ......... Ada, ...... Parsel sayl| tanmazdaki inaata ait projeler
taraf m zdan yap Im olup, her turlti meslek sorumlulu kabul ve beyan ederiz.

T.C Kimlik Numaral Huviyet Cizdan asllar ileng T.C Kimlik No'lu TMMOB oda
Kimlik Kartlar n bizzat ibraz eden yukar daki niels mensuplarn beyan ve imzalar
huzurumda al nmtr.

bu beyan ..................... suret diizenletimi

ONYED NC BOLUM

OZEL N AAT YAPAN MUTEAHHLERN SC LLERN N TUTULMASINAL K N ESAS
VE USULLER

MADDE 17
Yap Denetim Kanun ve Yo6netmelihukimleri uygulanr.

ONSEK Z NC BOLUM
OZELL K ARZEDEN BNALAR

20. BOIUm huktmleri tum 18. Bolum igin gegerlidir.
OZEL HASTANELER:
MADDE 18.01

Sal k Bakanl nnilgili yonetmeli ine uyulacakt r.

Ozel hastaneler; T.S. normlar na uymakuka ile; Sal k Bakanl ’n n s6z konusu kurumlar
ile ilgili yay nlad  meriyetteki kanun, yonetmelik ve tlizik hukimleriabidir (s6z konusu
kanun, yonetmelik ve tlzuklerde revizyon olmas irfdd, revizyonlara da uyulmas
gereklidir).

OZELE T MVEO RET MKURUMLARI
MADDE 18.02

Ozel eitim ve 6 retim kurumlar ; normlar na uymak kalu ile Milli E itim Bakanl ’'nn
s6z konusu kurumlar ile ilgili yaynlad yudrarlukteki kanun, yonetmelik ve tazik
hikumlerine tabidir. (s6z konusu kanun, yonetmegktiziklerde revizyon olmas halinde,
revizyonlara da uyulmas gereklidir).

Ozel eitim tesislerinde servis trafini duzenlemek amacyla UTK karar al nmas
zorunludur.

CAY-KAHVE SALONLARI (KAHVEHANE)
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MADDE 18.03

Bu vyaplarda Turk Standartlar Enstitisinin normkar uyulmas gerekmekte olup,
kahvehaneler zemin katta imar planlar nda ticaiedret+hizmet alanlar nda yap labilir.

¢ yuUkseklik net 3,50 m.den az olamaz. Kapal alan ka na 1,00 m2 esas al narak
hesaplan r. 50 m2den buyik kahvehanelerde kullatamn n % 10’undan az olmamak lzere
bir depo ayr lacakt r.

Wc ve Lavabolar:
Her 25 kiiye en az bir kad n ve bir erkek olmak tizere wéax@bo yap lacakt r.
Giri Kap lar:

2,00 m. genili inde olacak, dar ag lacak, kullan lan alan 100 m2yiaa kahvehanelerde bu
kap dan baka genili i (1,50) m.den az olmayan ve d ac¢ lan ikinci bir kap yap lacaktr.

Kahvehaneler idare odas , wc., antre, salon, cay @e okuma yeri bolumlerini kapsar.
Minimum Alanlar

Antre 3,00 m2 (1,50 x 2,00)

Salon 40,00 m?

CayOca 3,00mz (1,50 x 2,00)

dare Odas 4,00 m2 (2,00 x 2,00)

wC 1,65m2 (1,10 ve |,50)

SNEMAVET YATROLAR
MADDE 18.04

TSE’nin normlar na uyulacaktr. Sinema ve tiyatrolgi e, giri holl, bekleme salonu,
fuayeler, salon ve balkonlar, perde, sahne, soyummayerleri, idare odalar, girj ¢k ,
koridor merdivenleri, wc, lavabo mahalleri vb gdrédks mlardan ibarettir.

Salon ve Balkonlar
A. Hacim ve Yukseklik Tertipleri:

Salon ve balkonlarda sahne hacmi harig, k& na en az 5,00 m3 hacim isabet etmesit r.
Sahneden en uzak seyirci s ras nda dahi en az tgikseklik 2,40 m.nin alt na damez.

B. Tabii Zeminden Kot Farklar :

Seyircinin ¢k ta, rahat baalma imkan bulacakekilde tabii zemine ula noktalar n
kotlar ile salon ve balkonda bu kota nazaran eyrigatsait durumdaki seyirci srasnn
kotlar aras ndaki farklar a da verilen miktarlar gecemez.

300 ila 600 kiilik salon ve balkonlarda + 12,00 m.

600 ila 2000 Kiilik salon ve balkonlarda * 8,00 m.

2000 ki iden fazla salon ve balkonlarda + 5,00 m.

300 ki iye kadar kapasiteli salon ve balkonlarda tabii mel@n kot fark s n rlamas yoktur.
C. Kap lar:

Kap genilikleri; bir seans ¢ k yla tabii ak mla, kesitten gecebilecek en fazlgree say s na
gore hesaplanacak,bu hesapta salon ve balkonladearlendirilerek 600 kiye kadar her
125 ki iye 1 m.; 600 kiiden sonra ise her 165 kicin | m.lik en az geniik isabet edecektir.

Salon ve balkonlarda ayr ayr en aze2 ¢k kaps bulunmas ve bir kap n n gdniinin
1,00 m.den az olmamasartt r.

D. Oturma yerlerinin dizenlenmesi:
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Oturma yerleri sabit olacak, temiz gdiki ve enleri en az 0,50 m., s ralar n aras ndakbsst
gecit ise en az 0,45 m. olacakt r. Duvara dayaysans ralar en fazla 7 oturma yeri ihtiva
edebilir. ki yan gecit aras nda bulunabilecek azami oturma gay s salonlarda 28,
balkonlarda 24'tlr. Ancak salon ve balkonun heryian nda; en fazla 3 sra icin en az | m.
genili inde veya en ¢ok 4 sra icin en az 1,50 m. dennde birer ¢ k mevcut ise bir
s radaki oturma yeri adedi 50’ye ¢ kart labilir.

Yan gecitler paralelinde ara gecitler bulunuyosa#lpnlarda yan gecit ile bir sonra gelen ara
gecit aras nda bir s rada en ¢ok 21, balkonlardgo&rl8 oturma yeri bulunabilir. Ara gecitler
aras nda bir srada bulunabilecek en ¢cok oturma sey s ise salonlarda 14, balkonlarda
12'dir. Ancak yan gegitler paralelindeki bu ara ifjedn do rudan doruya veya sahneye
paralel ara gecitler vastasyla clara ulamas arttr. Sinemalarda, en 6n oturma yeri
arkas n n perdeye mesafesi 7 m.den az olamaz e pmtas diki ile en fazla 45° tdl
edecek tarzda cizilen iki dounun d nda kalan k s mlara oturacak yer konulmaz.

Localarda tespit edilmemblarak en ¢ok 10 oturma yeri bulanabilir. Her ataryeri icin en
az 0,65 malik bir alan n bulunmas zorunludur.

Oturacak yerlerin yerléiriimesinde en az g6z yukseklik fark n n 0,06 nmas arttr.

Sinema ve tiyatrolar n tekerlekli sandalye ile Ukbilir ve seyircilerin salona gin¢ck n
engellemeyecek bir noktas nda iisiz ve en fazla % 6 @émle ula labilen bir diizlemde) her
biri 90 cm x 140 cm olan iki alan tekerlekli sangaleki 6zarlller icin ayr lacakt r. Mimari
dizenlemeye gore bu yerlerin seyircilerin yer alierhangi bir bélimde olmas mumkundir
E. Salon ve Balkon ¢i ve Yan Gegitler:

Oturma vyerleri aras nda sahneye dik ve paralelakldrrak lan gecitlerin gerikleri, bir
seans ¢ k nda tabii ak mla kesitten gecebilecek en fazlairsepay s na gore 100 kye
Im.lik en az genlik isabet edecek tarzda hesaplanacak ve gecitrieh)80 m.den az
olmayacakt r.

F. Havaland rma:

Salon ve balkonlarda yeterli havaland rma tedhidenmas zorunludur.

Fuayeler:

Salon ve Balkonlar n her biri icin ayr olmak tUzea#t oldu u bolumun alan n n, sinemalarda
en az |/4 U tiyatrolarda en az I/3 U kadar fuayeliemecburidir.

Fuaye yukseklii en az 3,50 m.dir. Fuayenin kademeli tertiplenmedinde bu yukseklik
sahan n |/3’tUnden fazlas nda olmamakt ile 2,70 m.ye kadar indirilebilir.

Koridorlar ve C k  Gegitleri:

Seyirci ile ilgili koridor ve ¢ k gecitlerinin en az gerlikleri yine salon ici gegitler gibi hesap
edilir. Ancak bunlar n geniikleri 2,00 m.den az olamaz. Buralarda ¢ k nt @15 m.yi
gecemez. Koridor ve ¢ kgecitlerinde basamak yap lamaz ve tertip olunampidar n eimi
de %6’y gecemez.

Merdivenler:

Her salon, balkon ve fuaye icin ayr bir merdiveerakir. Seyirci ile ilgili bu merdiven
geni likleri 1,50 m.den az olmamak Uzere bir seans gda merdivenden gecmesi gereken
seyirci say sna ve salon i¢ gecitleri icin kabuur@an esaslara gore hesaplanr. Geni
merdivenlerde yap lacak korkuluklar n aras end&zb0 m. olacakt r.

WC'ler
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Salon ve balkonlar icin ayr ayr ve her 200 koligi bir kad n ve bir erkek olmak tzere en
az 2 wc, 3 lavabo ve 3 pisuar bulunacak, beklenhensaun fuayelerle irtibat yoksa bu
k sma da en az 1 erkek ve 1 kad n wc.’si konacakt r

Bu tip binalarda bedensel 6zurltlerin kullan m nggun en az 1 lavabo ve wc yap Imas
zorunludur. Yap lacak olan bu mekanlar n ebatlanjinde de en az 150 cm gdikie bir
koridor bulunacakekilde 1.50 m x 1.50 rdenaz olamaz. Kap s &siz ve d a ac|r. Kap
temiz genili ien az 0,85 m. geri inde olacaktr.

Makine Dairesi:

Sinemalar n makine dairesi, 1 film haz rlama odasmakine odas ve 1 akl odas n ihtiva
edecektir. Bunlara ait en az ol¢lilenadad .

Makine odas n n en az gehi i 2,00 m. ve en az alan 10 m?

Film sarma odas n n en az alan 8 m2 olacakt r.

Akl odas nn en az alan 6 m2 olacakt r.

Makine dairesinden en az temiz yukseklik 2,80 m.dir

Tesisat projeleri b4 alt nda; Yang n alarm ve yang n tesisat proj&bima, havaland rma
projeleri istenecektir. Elektrik kesintilerinde deye girecek ayd nlatma tesisat yap lacakt r.

D N TES SLER ve MEZARLIK ALANLARI:
MADDE 18.05

mar Planlar nda dini tesis alanlar olarak belineénimar parsellerinde yap labilirler.
Dini Tesisler:

mar Plan nda aksine bir hukim olmadtakdirde, TAKS en ¢ok %40 olabilir. Bina
yuksekli i serbesttir. ad rvan, wc. gibi tesisler mtemilat kapsam nda yap labilir.

Tescilli an t eser parseli dndaki dini tesis alanlar nda (veya tescile konabdkecek dini tesis
alanlar d ndaki alanlarda), dini tesisin siluet ve cepheakéristi ini uygun ekilde, dini
tesise ait lojman, kittiphane, dinlenme salonu,llg@se, wc, vb. sosyal ve kilturel tesis ile
I letme aamas nda ilgili kurumlar n uygun gotiil al narak kamu veya 6zel yurt ve kurs
yap labilir.

Dini tesis alanlar n n bodrum katlar nda ve/veya daphe hatt d nda parsel tamam nda
ac k/kapal otopark dizenlenebilir.

Mezarl k Hizmet Binalar :

Planlarda aksine bir hukiim bulunmadtakdirde, planlarda mezarl k alan olarak gosteri
yerlerde, Mezarl klar Muduarliirnin ihtiyac olan hizmetlerde kullan Imak tzeredoum
katlar haric maksimum 250 m?2 ve h=7,50 m.ymamak artyla gorevli odas, tuvalet,
ad rvan, morg, gasilhane, guvenlik odas ile gelagaretcilerin bekleme ve ibadet
ihtiyaclar n kar layacak yap lar ilgili idarece uygun gorilen yede yap labilir.

AKARYAKIT VE SERV S STASYONLARI (T.S.E.nin normlar na uyulacakt r)

MADDE 18.06

mar planlar nda “A” (Akaryak t) lejantl alanlarpdAkaryak t ve Servisstasyonlar, CNG
Otogaz stasyonlar , LPG Otogastasyonlar yap labilir.

CNG Oto gaz stasyonlar, sktrim doalgazn gaz datm ebekesinden al narak
kompresor vas tas yla yuksek bas nca ¢ kar | ppeiser vas tas yla tdara imal hizmetinin
verildi i tesisler olup; konut d kentsel ¢cal ma alanlar, sanayi alanlar, organize sanayi
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alanlar, kucik sanayi alanlar, depolama (yanparlayc, patlayc maddenin
depolanabileca) alanlar , merkezi i alanlar (MA), bdlgesel i alanlar nda ve LPG ikmal
istasyonlar alanlar nda da yap labilir.

mar planlar nda getirilmiyap la ma hiktmleri ile, naz m planda belirtilen esaslahitinde

in aat izni verilir. Akaryakt istasyonlar ile servistasyonlar; 10.08.2005 tarih ve 25902
say| yeri Agma ve Calma Ruhsat nali kin Yonetmelik, 2918 say| Karayollar Trafik
Yasas, Karayollar Trafik Yonetmeli ile Karayollar kenar nda yap lacak ve aclacak
tesisler hakk nda yonetmelik hukimlerine uyularak lacakt r.

LPG istasyonlar ile ilgili 12.02.2002 Tarih ve B%Hsay| ve 07.08.2003 ve 25192 say |
“‘Sviatrim Petrol Gazlar (LPG) Motorlu Araclakmal stasyonlar” Kurulu, Denetim,
Emniyet ve Ruhsatland rmaemlerine li kin Yonetmelik hilkiimlerine uyulacakt r.

DU UN SALONU-GAZ NO-GECE KULUBU-TAVERNA-D SKOTEK -BAR VB.
MADDE 18.07

(T.S.E. nin normlar na uyulacakt r)

18.07.1. Yap m koullar: Ticaret ve Ticaret+hizmet bdlgelerinde, gikat nda veya giri

kat ile irtibatl en fazla bir kat @ da yap labilir. Daha alt katlarda yap lamaz. Uatl&rda
yap Imas durumunda, bitk k s mlar nda konut, hastane, yurt, vb. bmas z bolumler varsa
bu k s mlarda yeterli ses izolasyonu yap Imal &alon alan en az 300 m2 olacaktr.

18.07.2. ¢ yukseklik: Kat yukseklii 4,00 m.den az olmamal d r.

18.07.3. Younluk: Mekan olculendirme hesaplar nda 1,50 m#/kie 5,25 m3/kii esas
al nacaktr.

18.07.4. Kap lar: 2,50 m.den dar olmayan 1 gi¢ k kap s ve ayr ca yine cadde ve so&a
aclan en az 2,00 m. gehiinde ve da aclabilen 1 kap ile béantl ayr bir ¢k
icermelidir. Tum d a a¢ lan kap lar, en az kap kanad veya kanathabdgyt Gniin genili i
kadar iceriden yap lacakt r.

18.07.5. Merdiven:Bu gibi yerlerde merdiven ahp olamaz. Merdiven getii i 1,60 m.den
az olamaz. Basamak yiksekli0,16 m.den fazla, geri i ise 0,30 m.den az olamaz.
Merdiven tanziminde en fazla 16 r httan sonra mezdi kolu genili i kadar ara sahanl k
b rak lacakt r.

18.07.6. Havaland rma: Salonlarda havaland rma ve klima tesisat olacak pvejesi
istenecektir. Ayr ca bodrum katta yap lchda, yeterli tabii havaland rma danamamas
halinde hava bacalar tdl edilecektir. Arka bahcesi varsa, kurangleklinde toplam alan
3,00 m2den az olmamak kayd ile yap labilir. Akside toplam alan 3,00 m2den az olmamak
kayd ile mustakil hava bacas yap lacaktr.

18.07.7. Gerekli mekanlar:Sanatc lar ve gelin-damat icin ayr ayr, dar ke@a50m.den ve
alan 7,50m2den az olmayan oda bulunacaktr. Gebdas nda hava bacas ve
havaland r labilen wc ve lavabo bulunacaktr. Skloia orkestra yeri ve dans pisti
bulunacakt r. Salonun dnda, kullan m amac na uygun ve salonaléat | servis ve bulak
Uniteleri bulunacakt r. Diiin salonlar nda dar kenar 3,00 m., alan 12,00de7¥ az olmayan
bir servis odas bulunacaktr. Yonetim icin dar &er2,50 m., alan 7,50m?den az olmayan
ayr bir yer ayr lacaktr.

18.07.8. WC'ler: Her 25 kiiye erkekler i¢in | lavabo ve pisuar, bayanlar ibin lavabo, her
50 kiiye en az 1 kadn, 1 erkek olmak Uzere wc yap lca®/C kabinleri 1,20xI,50m.
olmal , lavabo konuldw takdirde 1,10x2,00m. olmal dr.
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Bu tip binalarda bedensel 6zurltlerin kullan m nggun en az 1 lavabo ve wc yap Imas
zorunludur. Yap lacak olan bu mekanlar n ebatlanjinde de en az 150 cm gdikie bir
koridor bulunacakekilde 1.50 m x 1.50 rden az olamaz. Kap s iksiz ve d a a¢ | r. Kap
temiz genili ien az 0,85 m. geri inde olacaktr.

18.07.9. Tesisat projeleriTesisat projelerine ilave olarak yang n alarm aeagn séndirme
tesisat projesi istenecektir.

HAMAM SAUNA VE SIHH BANYOLAR (T.S.E. nin normlar na uyulacakt r)

MADDE 18.08

18.08.1. Yap m Koullar : Hamam, sauna, s hhi banyolar konut bolgelerinde yap lama
Ticaret ve Ticaret+Hizmet bdlgelerinde ise zemiritkkanormal veya giri ve ¢k larn

saland kattan en fazla bir kat a da yap labilir, Mutemilatlar 2.bodrum katta
yap labilir.

18.08.2. ¢ yukseklik: Kat yiksekli i net 3,50 m.den az olamaz.

18.08.3. Merdiven:Bu gibi yerlerde merdiven ahp olamaz. Merdiven getii i net 1,60
m.den az olamaz. Basamak yuksekD,16 m.den fazla, geri i 0,30 m.den az olamaz.
Merdiven tanziminde en fazla 16 rhttan sonra mendi genili i kadar ara sahanl k
b rak lacakt r.

18.08.4. Kap lar: Bu gibi yerlerde bulunan hacimlere ait butiin kapriautlaka d a ac | r
ekilde tertiplenecektir. TUm ca a¢ lan kap lar en az kanat gdinii veya biyik olan kanat
genili i kadar iceriden yap lacaktr.

18.08.5. Gerekli mekanlar: dari bolim, personel odas, nmebat-servis-cay oca yeteri
kadar wc., pisuar ve lavabo ki edilecektir. Emanet kasa, yatma ve soyunma ardal
camar ykama, kurutma ve Utlleme Uniteleri yap lacak{2.bodrum katta yap labilir.)
Hamam, sauna ve s hhi banyolarda insan say s m 8 ¥adar dinlenme banklar olacakt r.

18.08.6. Koridor: Genel kullan ma ag k koridor getikleri 1,60 m.den az olamaz.

18.08.7. Tesisat projeleri:Bu gibi tesisler kendine 6zgu teknik ve kk ko ullar na gore
projelendirilecektir.

EKMEK FABR KALARI VE EKMEK FIRINLARI (T.S.E. normlar na uyulacakt r)
MADDE 18.09

18.09.1. yeri agma ve c¢alma ruhsatlar na ilkin yonetmelik hiktmlerine tabidir.
18.09.2. mar planlar nda aksine bir a¢ klama bulunmad kgalér;

a) Sanayi, kicuk sanayi, organize sanayi, kentselise® konut d c¢al ma alanlar nda,
ticaret bolgeleri ile ticaret yollar nda binan mtam n n bu amagcla kullan Imas zorunludur.

b) Binalar n Yang ndan Korunmas Hakk nda Yonetmélikkiimleri uygulanacaktr. Ayr ca
binan ntay c sisteminin s de iminden etkilenmemesi icin gerekli énlemler al nigtoa

18.09.3. Bulunmas gereken birimler ve en az olclleriF r nlarda bulunmas gereken
bolumler ile en az Ol¢uleri a da gosterilmitir. Bu fonksiyonlar bir piirme yeri igin gerekli
en az oOlculerdir.
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a) Pi irme tesisi: Taban ylzinde mahrukat yak larak ve direkt puskériie st Imayacak,
s dola mn temin eden kanallar veya borularla tamamemrdian bir stma tesisat ile
stlacaktr.

b) Frn onl: (Sat yeri ve tezgah n bulundu k s m) en az 25.00 m?2 duvarlar tavana kadar
mermer ve fayans kapl olacaktr.

c) Hamurhane: Alan en az 50 ) yiiksekli i en az 3.50 metre vedilerin her biri icin en az
40 nt hava hacmi temin edilmidi er béliimlerden duvarla ayr ve duvarlar tavanaakad
mermer ve fayans kapl olacaktr.

d) Un deposu:Di er bolimlerden kagir duvarlarla ayr Imayd nl k ve havadar un deposu
olacakt r. Depo frnn gunlik kapasitesine goredapolamaya uygun buyuklikte ve en az
50.00 m2 olacakt r. Bir kattan fazla kat olanrlarda 1.katta un deposu, 2. katta ise harman
yeri odas yap Imas zorunludur.

e) Harman yeri odas: Odann igcinde yerden en az 0.50 metre yukseklgteaf nda
dola labilen, havuz eklinde bir harman yeri yap lacak ve i¢c k sm mazeaeya mermer ile
kapl olacaktr.

f) Yak t ve Su deposu:Ham ve mamul maddelerin konuldubélimlere bitiik olmayan en
az 5 ton yak t alabilecek bir yak t deposehir suyu ile beslenen ve her y | temizlenen pas ve
kir tutmayan bir malzemeden yap Inen az 5 tonluk su deposu olacakt r.

g) Otomatik elek: Harman yeri ile hamurhane aras ndaki bir bolimpakéeye ve frnn
cal ma temposuna uygun olarak monte edilmolacak ve daima calr halde
bulundurulacakt r.

h) Tuz bolumu: F r n n kapasitesine gére uygun buyuklikte olacakt

) Hamur dinlendirme ve mayaland rma yeri: Di er bolimlerden duvarla ayrIm
duvarlar n i¢ k s mlar fayans veya mermer olmakrnégzkaplanm olmak kayd ile en az 9.00
m? alanl olacaktr.

1) WC ve du : Her frnda en az 6.00 m? wc, lavabo ve dwlimua olacakt r. WC+duve
yatakhane imalat k sm ile direk irtibatl olarafiylamaz.

j) Dinlenme ve soyunma yeri:Bu ks m di er bolumlerden duvarla ayr lacak ve alan en az
6.00 m? olacakt r.

k) Mutfak ve yemekhane: Temizlik artlar ile di er yap lamalar haiz en az 15.00 m2
olarak ina edilecek véou k s m di er bélimlerden duvarla ayr lacakt r.

[) Yatakhane: Her frnda 15.00 m? alanl 6 kiik di er bolimlerden ayr bir yatakhane
olacaktr.

m) Buro bolumi: Di er bélumlerden duvarla veya aliminyum dama ile ayrIm, en az
6.00 m2 alanl biro bolimu yap lacakt r.

n) Malzeme odas :Di er bélimlerden duvarla ayr Im ici mermer veya fayans kaplanm
olan g da maddeleri ve malzemeler odas en az 2520flacaktr.

0) Jeneratér odas: Di er bolumlerden duvarla ayrlm ham ve mamul maddelerin
konuldu u k s mlara uramadan kolayl kla ulabilecek ve ses izolasyonu &nm ayr ca,
jeneratorden ¢ kacak gaz tahliye edecek bacdétrtyap lacakt r.

18.09.4. Yukseklikler:Hamurhane, un deposu, ppme yeri en az 3.50 m der bélimler net
2.40 m. yukseklikte olacakt r.
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18.09.5.Baca, bina ¢at s n n 1,5 metre Uzerine kadar tikselidir.

18.09.6.Butun bolumlerin zemini kolay temizlenebilir ser&nidbkme mozaik veya karo
mozaik ve bunun gibi maddeler ile kaplanmae kirli sular n kendiliinden akmas na imkan
sa layacak ekilde kanalizasyon seviyesinden yukar daiadilecektir.

ONDOKUZUNCU BOLUM

YUKSEK YAPILAR

TANIMLAR
MADDE 19.01

Yuksek yap; genel olarak yak n ve uzak cevresini, fizikselree siluet, kent dokusu ve her
turlt kentsel alt yap yonunden etkileyen bir y&jrtdir. Binan n herhangi bir cephesinden
goruinen en diilk kottaki bina yuksekli en az (60.50) m. olan yap lar, yuksek yap larafa
kabul edilir.

Yang n bolimi; Yap nn yang na kar kendi icinde tamamen korunmwlan ks mlardr.
Bu k s mlar farkl zonlar igerebilir.

Yang n zonu, yang n durumunda, ihbar ve sondirme 6nlemler@yim boélum icindeki dier
sistemlerden ayr olarak devreye giren parcalard r

Yumu ak kat; ust katlarda dolgu duvarlar bulundu halde, s6zkonusu kat n buytk bir
k sm nda duvar bulunmayan, narin kolonlardan atuve dier katlara gore rijitlii az olan
katlard r.

Atalet momentleri merkezi; batin tay c du ey elemanlar n atalet momentlerinin rhk
merkezidir.

Kitle merkezi; her katta mevcut olan tim dy yuklerin a rl k merkezidir.

Yanmaya dayan kl [ k sn f; bir yap eleman ve malzemesinin standard na nyguma ve
bas n¢ koullar nda yap lan deney sonucu belirlenen yanmaggad kl | k siresine ba
olarak ayrld snftr. Ornek: TS.1263’e ve TS.4065’e gore F9A f n n dayan ki | k stiresi
90 dakikad r.

YUKSEK YAPILARDA YANGIN ONLEMLER
MADDE 19.02

Binalar n Yang ndan Korunmas Hakk nda Yodnetmeliuyulmas zorunlu olup; teredduit
edilen konularda Buyulehir Belediyesi tfaiye Daire Bakanl 'nn gort U alnr ve bu
gort e uyulur.

YUKSEK YAPILARDA ASANSORLER
MADDE 19.03

19.03.1.Binan n tipi ve konfor dizeyine gore teknik krierldikkate al narak trafik hesab
yap | p, asansor say , kapasite, h z ve kuyu of¢iielirlenecektir.

19.03.2. Asansotrlerden en az bir tanesi yukya ve sedye tama amac na uygun olarak
yap lacaktr.

19.03.3. Ayn kuyu icinde 3'den fazla asansér konumlandm&z. 4 asansor
konumland r Id takdirde 2’erli gruplar halinde ayr lacak, aralar yang na kdayan kl bir
malzeme ile ayr lacaktr.
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19.03.4 Asansorlerde kabin kap s olacak ve kabini havalamak icin aki arj grubuna bd
bir havaland rma dizenebulundurulacakt r.

19.03.5.Yuksek h zl asansoérlerde (1m/sn.nin Gzerinde)ikasistemi kademesiz h z kontrol
ilkelerine bal olarak secilip tasarlanacakt r.

19.03.6.Asansorlerde kuyu altlar n n iskan edilen mahatidistiine gelmesi halinde kar
a rlklarda da mutlaka parét tertibat yap lacaktr. 1m/sn.den yiksek h zdaresorlerde
kaymal fren sistemi kullan lacaktr. Kara rlk icin paratt donan m yap Imas halinde
bunun icin kuyu Ol¢u tadilat dikkate al nacakt r.

19.03.7.Konut d nda halk n toplu bulundw (umuma acg k) yap larda, asansoérlerden biri
bedensel dztrlulerin kullan m na uygun olarak dieeecektir.

19.03.8.Yang n an nda asansorler, yang n ihbar ald klaa kdp lar n agmadan daultular

ne olursa olsun otomatik olarak acil ¢ Kat na donecek ve kap lar ac k bekleyecektir.
Ancak asansorler gerekinde yetkililer taraf ndan kullan labilecek eleldsiel sisteme sahip
olacakt r. Asansorler yang n ihbar ald klar ndd «a koridor car lar n kabul etmeyecektir.
Yang n an nda asansor kuyular n n yang n etkisnd#t kalmamas icin kuyu bas n¢land rma
Unitelerinin kurulmas zorunludur. Deprem an nda asansorler, ihbar ald klar nda en yak n
kata gidip, kap lar n ag¢ k hareket etmeyecekilde programlanacakt r.

19.03.9.Asansor kat kap lar n n yang na dayan kl | k s 90 olacakt r.

19.03.10. $1.00) m.’den daha yuksek toplam britaat alan 15000m?yi an konut d

yap larda, ayr ca itfaiyenin kullan m igin en am lbane yang n asansori yap lacaktr. Bu
asansor itfaiye merdiveni cekirdade olabilecei gibi bu merdivenle bdant | bir bélimde
de yer alabilir. tfaiye asansorinin kabin alan 1.5m?yi, taa kapasitesi min.630kg, h z
zemin kattan en Ust kata 1 dakikada esrék h zda olacak ve enerji kesilmesi halinde
jeneratdre bdanacaktr. tfaiye asansorleri her kata hizmet edecek ve natenalle
kullan labilir olacakt r. Bu asansorlerin kap laelektrik tesisat ve kablolar 2 saat yang na
kar dayan kl olacaktr. Asansor ba u icindeki tesisat sudan etkilenmeyecektir.

STAT KVE BETONARMEYE L K N ESASLAR

MADDE 19.04

19.04.1.Her yuksek yap icin proje onay ndan Once hesapdsias olmak Uzere arazide ve

araziden al nm numuneler Uzerinde jeolojik, jeofizik, jeoteknile \sismolojik cal malar
yap lacakt r. Bu calma, bu ilerde uzmanlan ki i ve kurulu lar taraf ndan yap lacakt r.

19.04.2 Zemin raporunda binan n yap lacaraziye ili kin u bilgiler bulunacakt r.
A. Jeolojik yap .

B. Zemin 6zellikleri (yeralt , su seviyesi ve kimyagab s )

C. Temel sistemi konusunda 6neriler.

D. Gerekiyorsa istenen s krma veya slah yontem onerileri.

E. Temel kaz s sras nda al nmas gereken dnlemléksaeyontemine ilikin 6neriler.
F. Temelin ¢evre yap lara etkisi.

G. Zemin emniyet gerilmesi

H. Temelin alt nda olutacak oturma miktar

I. Zemin yatak katsay s

K. Zemin periyotlar : k-Tg
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L. Zeminin s v lama potansiyeli
M. Kaz kl temel gerektii takdirde kaz k tama kapasiteleri

19.04.3.Sondaj yerleri ve derinli arazi konusunda bilgi verecek yeterli say da eerdikte
secilecektir. Belediyesi gerekli gorirse daha fadadaj isteyebilir.

19.04.4.Yuksek yap larda BS 25'den daha di kalitede beton kullan lamaz donat cinsi
olarak, minimum kopma uzamas %210’un alt nda ol&nIB. kullan Imamal d r.

19.04.5.YUksek yap larda, tekil temel sistemi uygulanmaz.

19.04.6. Yuksek yap temellerinin tasar m nda, Ozellikle ywm@k ve bozuk zeminlerde
zemin-yap etkileimi hesapta dikkate al nacaktr.

19.04.7.Kaz kI temel sistemi secildinde, kaz klar aras ndaki uzaklk kazk capnn 3
kat ndan daha az olamaz. Kaz kldakiri lerinin boyutu en az 0.30x0.70m. olmal d r.

19.04.8 Kaya zemine oturan yuksek yap larda devrilme tahjalp lacakt r.

19.04.9. Temel projelerinde alt yap ya ikin imalatlar n yeri gosterilecek ve 6zellikle
depremde olwabilecek yer de tirmelerde veya farkl oturmalarda nas| 6nlem @l n
belirtilecektir.

19.04.10.Yuksek yap larda zemin katta yunak kat oluumuna neden olacak mimari ve
statik coziimlere izin vermeyecek onlemler al nmal d

19.04.11.Yang n merdivenlerinde, yang na kakorunmu mahallerde pas pay 4cm.den az
olamaz. Tayc sistemlerin pas paylar icin TS.I263'teki yaaya dayan kl | k s nflar na
uygun olarak TS.4065'deki cizelgelerde verilen elder kullan lacakt r.

19.04.12.Celik ta y c| binalarda, celik elemanlar, s vama, betosrma vb. yontemlerle
yang na kar korunacaktr.

19.04.13Belediyesince gerekli gortilecek ilave hesap ve dukilar salanacakt r.

Bu yonetmelik kapsam nda yap lacak yap lar naginda “Deprem Bolgelerinde Yap lacak
Binalar Hakk nda Yo6netmelik” hiktmlerine uyulmasranludur.

MEKAN K TES SATA L K N ONLEMLER
MADDE 19.05

19.05.1.YUksek yap larda bodrum kat dahil olmak tzere tgen8 yikseklik icin, tesisat kat
veya mekanik tesisat proje ve hesaplar na uyguraklanekanik tesisat n n gereksinimini
kar layacak tesisat alan ayr lacakt r.

19.05.2.Yap nn temiz su tesisat yukseklik zonlar na agdk ve her zon ayr hidrofor
sistemiyle beslenecektir. Binan n tek hidrofor lileslenmesi halinde her zon gine bas n¢
du Urdct vana konulacakt r. Butin zon hidroforlar iges kat ve mabhallerinde olabilede
gibi, mekanik tesisat merkezine de konabilir. Konkiandard yuksek binalarda gerekli
goruldi tinde ayn zon dahilindeki kat gikerine bas n¢ diiiriici vana konulacakt r.

19.05.3.Yap nn s cak su kullan m tesisat da, temiz sust#sa paralel olarak yikseklik
zonlar na ayr lacakt r. S cak su tesisat , geraksioldu u takdirde ayr ca kullan m zonlar na
ayr lacak, her zon ayr bir boylerle beslenecektir.

19.05.4.Bak m olana olmayan mahallerde kor régar yap Imayacakt r.giu yerlerde 6zel
ba lant elemanlar kullan lacaktr. Wc, lavabo vbemlanlar n baant lar nda bunlar icin
imal edilmi Ozel balant elemanlar kullan lacakt r.
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19.05.5.Pissu tesisat nda, ana kolon havaland rmas n nngan u¢ nokta havaland rmas
yap lacakt r. Vakum hesaplar gerektiakdirde sifonlar ayr haval k hatt na banacakt r.

19.05.6.Her zonun en alt ndaki yatay borular dy darbelerini karlamak tzere pik veya
celik yap lacakt r. Dier borular PVC olabilir.

19.05.7.Islak hacimlerde diik d6 eme yap Imayacak, tesisat asma tavan ile gizletiecek
Asma tavanlarda ses izolasyonulaaacakt r.

19.05.8.Ana su deposu, yiksek yap nn yap lacholgedeki alt yap kaillar, ginlik su
rejimi, ayr ca yang n rezervi de gbz onune al nanakaplanacak ve £ 0,00 kotunun alt nda
yap lacaktr. Tali su depolar, tesisat katlar aewyahallerinde olabilir. Ancak yiksekili
50m.yi gegen yap larda, ana su deposundaki depolar ¢cat da olacakt r.

19.05.9.Is tma ve soutma tesisat hesaplar nda, ging kazanclar, ietmedeki kullan m
fonksiyonlar g6z onidne al narak, zonlama yap lacakkon santralleri veya fon-coilleri ait
oldu u zonun maksimaline, stma kazanlar merkezi suusoa Uniteleri binann
maksimaline goére secilecektir.

19.05.10.Gune s kazanclar hesab nda, yap elemanlar n n déige etkisi zamana bh
olarak g6z 6nine al nacakt r.

19.05.11. n aatta, s ekonomisi skyacak s izolasyonu, cift cam vb. 6énlemler Giidel
alnmaldr. Yap nn konumu, kullan m kollar, yukar daki izolasyon onlemlerinin birini
veya birka¢ n gereksiz k Id hallerde; her tlrlG enerji ekonomisi icin yap ldewve alternatif
yat r mlar n geri 6deme suresiJetme yo unlu u g6z dntine al narak her turlti enerji giderleri
ile kar la trlarak hesaplanacaktr. Bu sure iki yl| gectitakdirde ilave yatr mlardan
k smen veya tamamen vazgecilebilir.

19.05.12.1s hesaplar nda, yikseklik etkisiyle oan baca ve cevre kallar ile ba ml,
rizgar etkisinin oluuraca infiltrasyon ayrca g6z ondne al nacaktr. Is oakmisi
yoniunden infiltrasyonu azaltacak, doner kap, rildda kap , hava perdesi vb. dnlemler
al narak mekanik tesisat projesinde ayr ca analzlgcakt r.

19.05.13.Is hesaplar nda, yangna karbnlemlerde s6z konusu edilen pozitif bas n¢
salamak Uzere verilen d hava fazlas yan nda, kullan clar i¢in taze haa g6z onlne
al nacaktr.

19.05.14 Pissu, temiz salk ve s cak su tesisat, fancoil ve klima santoalrular , taze hava
kanallar exhaust kanallar n n gegdicin tesisat aftlar yap lacakt r. aftlara en fazla t¢ katta
bir girilecek, aft kapaklar konulacakt r.aft kapaklar, yangnn yay |l mn 6nlemek Uzere,
s zd rmaz ve yang na dayan kl |k s nf en az fes@cakt r. aftlarda ¢al mak tzere platform
ve gemici merdiveni yap lacaktr.

19.05.15. Her tarlu tesisat mahalli veya tesisat kat, tdgisamalatn takiben yangn
zonlar na uygun olarak s zd rmaz bicimde kapatkaca

19.05.16.Her turlt boru, sdam ekilde s cakl k etkisi alt nda uzama ve buzilmeleie
verecek ekilde, kay c sabit sportlarla tespit edilecektibuvar ve déeme gecierinde
kovanlar kullan lacakt r. Mekanik tesisat projesntlp sport detaylar verilecektir.

19.05.17.Borular n genleme ve buzulmelerini alacak kompansatorlerin kuttanyerleri
gOsterilecektir.

19.05.18.Binalar n dilatasyon gederinde tesisat borular ve kanallar icin gerektlemler

al nacaktr.
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ELEKTR KTES SATINA L K N ONLEMLER
MADDE 19.06

19.06.1.YUksek yap larda, kuvvetli ve zay f ak m tesisdalar bulunacaktr. Yap da birden
fazla ba ms z bolim olmas halinde bu oda veya odalar an@agygun olarak belirli katlarda
yada her katta olabilir. Saya¢ dolab , panolarialab gibi techizat n énlerinde en az 1.00m.
gecit mesafesi b rak lacakt r. Kdrkl her iki duvarda da tesisat dolab olmas ihdé bu
mesafe 1.20m.den az olamaz.

19.06.2.Yap icinde, kuvvetli ve zay f ak m igin tesisatftlar ayr lacakt r. Gerekli hallerde
elektrik tesisatlar n n, mekanik etkilere veya skga korunmas kouluyla mekanik tesisat
aftlar da kullan labilir.

19.06.3. Trafolar n zemin dzeri normal katlarda tesis e halinde kuru tip trafo
kullan lacakt r. 0G aft sistemi ise kapal tip olacak ve koruma s arf az 1P 40 secilecektir.

19.06.4.Yap icindeki yang n derecesi yuksek mahallerd&d panolar tam kapal tipte
olacaktr. Yap ya ait trafo olmas halinde, elekttesisat datm sisteminde busbar veya
benzeri kanal sistemi kullan lacaktr. Ancak yapbiaden fazla bamsz boélim olmas
halinde kablo sistemi de kullan labilir. Yang n tan gecilerinde, kablo kanallar yang na
kar izole edilecektir.

19.06.5.Yang n alg lama ve ihbar devreleri (detektor, Inytdakson, kl alarm vb.) yang n,
su pompalar, sprinkler pompalar, toz pompalaozipf bas n¢land rma fanlar duman
tahliye fanlar, asansor vb. tesisatlarda kullan kablolar alev iletmez 6zellikte olacaktr.
Ayn zamanda bu tesisatlarda celik veya yine aletmiez borular ve ek malzemeleri
kullan lacaktr.

19.06.6.Yang n alg lama ve uyarma sistemleri;

A. Yap n n konut amagl ira edilmesi halinde; asansor makine dairesi, ka&pdfiresi, kat
holleri, tesisat kat ve mahalleri, asansorlikiar gibi miterek kapal mekéanlarda yang n
alg lama dedektorleri konulacak, kat holleri ilengan merdivenlerinde ayr ca buton tesis
edilecektir.

B. Yap n n otel, yurt, ihan gibi konut d bdlimlerinde, yukar da a¢ klanan 6zelliklere ek
olarak butiin mekanlarda yeterli say da ve 6zelldddektor tesis edilir.

C. Her katta en az bir adet kl uyarma sistemi bulunacaktr. Tium yap da 2 tone
tonlardan birinin 500 Hz ile 1000 Hz aras nda ¢a& frekans olan, ses seviyesi bitin
mahallerde en az 65 dB veya ortam gurltistnin 5yalar s nda yeterince kornodan
olu an sesli uyarma sistemi olacakt r.

D.Yang n alg lama sinyalinin al nd kat n belirlenmesi amac yla yang n merdivenledricer
kat¢ck nda kI uyar armatérleri bulunacaktr.

E. Her katta yang n kac yollar n, gésteren, uygun aral klarla yetiglmi , enerji kesilmesi
halinde bile en az 90 dakika cabilen acil kag yon armaturleri bulunacakt r. Ayr ca,
guvenlik ayd nlatmalar amac ile genel mahalleete az 90 dakika cahbilen akull
ayd nlatma armattrleri bulunacakt r.

F. Yangn an nda itfaiyenin binaya girmesi isteneni gir izerinde, kil ve sesli ikaz
bulunacakt r.
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G. Yang n ihbar santraline herhangi bir alarm ve asigali geldiinde, sinyal kaynan n
bulundu u zon, santralin gostergelerinde belirlenmelidiang n ihbar , hat kopuklw, hat
k sa devresi AC-DC ar za, toprak ar zas gibi duamsantralden sesli ve kl olarak
izlenebilmeli, ttm kI g6stergeler bir buton ile test edilebilmelidiYang n ihbar
durumunda sesli ve kl genel alarm verilmelidir. Santral panodan A202V ba ms z bir
hat ile beslenmelidir. Alarm sisteminin ¢aha gerilimi DC 24 V.’dur. Yang n santralinde,
yang n ihbar al nd nda asansorlerin 6nceden tan mlanacil ¢ k kat na yonelmesinde
kullan lacak 6zel konta bulunmal dr.

19.06.7. Jeneratorler; konut d yap larda ve 51,00 m.yi an konut yap lar nda elektrik
kesilmelerinde binan n acil gereksinimlerini kéamak lizere otomatik olarak devreye giren
jenerator gruplar kurulacaktr. Jenerator yuk besgaplrken aa daki kriterlere
uyulacakt r.

kaz bilgi iaretleri, merdivenler ve jeneratorler odas aydmédar, asansorler (s ral
cal acak ekilde), yang n ihbar sistemi, haber®e sistemi, pis su emme ve atma pompalar ,
temiz su pompalar , yang n pompalar , jokey pompakaitik havaland rma ve egzoz fanlar
%100; pano odas ve haber®& merkezi ayd nlatmalar %50; koridorlar ve dyd nlatmalar
%20; genel amacl bolumler %I5 oran nda beslendcekt

19.06.8.Yap lardaki tim prizler givenlik hatl olacaktKonutlarda banyo ve mutfaklar icin
en az birer adetyerlerinde ise her bams z bélum icin en az bir adet 2kw. guciinde 6zed p
hatlar bulunacakt r. Elektrik tesisat nda otomasigortalar kullan lacaktr. Yap daki her
asansor icin 1 adet,han , konut gibi yap larda her bas z bolim icin kolon hatt nda en az
1 adet, kre, yurt gibi yap larda ise her priz hatt nda 1 adehak Uzere faz kagak ak m
koruma cihazlar kullan lacakt r.

19.06.9. Haberleme kablolar haberlene sisteminden sorumlu kurum taraf ndan onayl
olacakt r. Kablolar zay f ak ma ait tesisaitftlar , kanal ve borular nda gecirilecektir.

19.06.10.Her tirlt topraklama tesisat na ait toprak alt rkddacak topraklama elemanlar,
in aatlar n temel safhas nda ¢6zumlenecektir. Tesistetablodan tali tablolara ve al c lar n
madeni govdelerine kadar devam eden bir topraklaeiekesi kurulacaktr. Kuvvet ve
ayd nlatma tesisat na ait metal govdeli al c laavé kanallar, her turli boru donan mlar,
asansor, ray ve makineleri koruma topraklamasilairtibatland r lacakt r.

19.06.11.Yuksek yap larda, y Id r mdan koruma sistemi yapdkt r.

19.06.12.Ylksek yap lar n ¢at lar na uyar  konulacakt r.

ARANILACAK BELGELER
MADDE 19.07

19.07.1.Binan n yap laca arsaya ilikin 7.01 maddesinde istenen bilgileri iceren zemin
raporu.

19.07.2.Zemin etldi (zemin yap s ve depremsellik vb.) moedkjik rizgar ve d s cakl k
veri raporlar , malzeme etidinu iceren yap saliamaporu, itfaiye raporu.

19.07.3.Avan proje, mimar, ehir planc s, inaat muhendisi, elektrik muhendisi, makine
mihendisi, jeoloji muhendisi, jeofizik muhendisiarta muhendisi, taraf ndan kendi
uzmanl k dallar nda haz rlanmbinada yapt klar iemleri ve ald klar 6nlemleri belirleyici
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raporlar, yap ya veya yap lara gore imar Wtar n n ve kentsel tasar m kallar n iceren
rapor.

19.07.451,00 m.yi aan binalar icin CED raporu (CED Yb6netmelve mevzuat kapsam nda
de erlendirilmesi sonucunda CED raporu gerekiyor ise)

19.07.5.Mimari, statik, mekanik, tesisat, elektrik ve asanprojeleri ve eklerinde gerekli
olan tasdik belgeleri.

A. Mimari, uygulama projeleri.
B. Statik hesap ve betonarme projeleri.

C. Mekanik tesisat projeleri.

-S hhi tesisat (temiz su, pis su)

-Yang n tesisat (sulu sistem, kuru sistem, springistemi)

-Fan-coil veya dier borulu s tma, satma sistemi.

-Havaland rma, klima ve der duman emme ve bas ncland rma hava kanall sistem
-Mutfak, gama rhane vb.

-Is tma-so utma santral .

-Otomatik kontrol sistemi.

-Gerekli gorulditinde ar tma tesisi projeleri.

D.Elektrik tesisat projeleri.

-Kuvvetli ak m (ayd nlatma, motor, kompanzasyon vb.)
-Zay f ak m (haberlene, tv., guvenlik, ca vb.)
-Topraklama.

-Y Id r mdan korunma.

19.07.6. SK taraf ndan onaylanm pissu ve temizsu tesisat n rehir ebeke suyu ve
kanalizasyon ile bdant s n n nas | kurulacan belirtir proje veya rapor.

19.07.7.Haberleme sisteminden sorumlu kurum taraf ndan onaylariesisat projeleri ve
enerji veren kurum taraf ndan onaylanralektrik projesi.

19.07.8.Madde 19.07’in 19.07.1, 19.07.2, 19.07.3 ve 19.0kl4r nda istenen belgeler avan
proje tasdik aamas igin yap lacak muracaatta 19.07.5, 19.07.69/67.7. klar nda istenen
belgeler ise inaat ruhsat icin yap lacak miracaatta aranacaktr.

Y RM NC BOLUM

EH RSEL CEVRENN, RESM VE HALKA ACIK BNALARLA HALKA ACIK TES VE
ALANLARIN OZURLULER VE YAILAR C N ULA ILAB L R HALE GETR LMESNE
L K N KURALLAR

MADDE 20
Fiziksel gevrenin Ozurluler igin uldabilir ve yaanabilir kI nmas igin, imar planlar ile

kentsel, sosyal, teknik altyap alanlar nda ve hagda Tirk Standartlar Enstitistintn ilgili
standartlar na uyulmas zorunludur.

Resmi binalar, halka a¢ k binalar, tesisler ve lalanulamak icin kullan lacak kald r mlar
ula labilirlik standartlar na sahip olmak zorundadald r mlar n kenar , cadde kotundan en
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fazla (18) cm. yiksekte olacaktr. Kald r m n kengdrme 6zurltlerin bastonlar ile rahatca
izleyebilecekleri ekilde dizgun olmal ve tehlikeli bir paha sahigumimamal d r. Tekerlekli
sandalye kullananlar, ydar n bir bélimi ve cocuk arabas siren annetém ap lacak
kald rm rampalarnn gerli i yaya gecitlerinde en az (180) cm, eli yerlerde (90) cm.
olacakt r. Bu rampalar n @ni en fazla % 8 olabilir (ekil 1,2). Bir kald r m n caddeye dik
e imi en fazla, sadece ymur suyunun al nmas icin gerekitkadar, % 1,5 olabilir.

Kald r mlarda zemin malzemesi kaygan olmayan tdder secilmelidir. Parcal bir yap
olu turan zemin kaplamalar nda derz aral klar (0,5).den kicuk olmal dr. Tekerlekli
sandalye tekerleklerinin aralar na srkamas i¢in yamur suyu zgaralar ndaki demir
cubuklar n aralar ndaki mesafe (1,3) cm.ymamal dr. Yap larn kendi kap ©6nlerindeki
kaldrm mevcut kaldrmdan farkl éemde ve malzeme ile duzenlemelerine izin
verilmeyecektir. Kaldrm genii i en az (180) cm olmal d r. Mevcutehirsel cevredeki
(80) cm.’den daha dar kaldrmlarda tekerlekli s#Egd hareket edemez. Tekerlekli
sandalyenin dar bir kald r ma ¢ kmas gerekiyorak m n (500) cm.’lik bir parcas kesilip
¢ kar larak (kald r m yukseklinin 15 cm olduu varsay larak) iki yanda kalan kald r m
parcalar na ¢ kabilen birer rampa diwrulabilir ( ekil 3). Yaya yollar n n yal sahalara
bakan taraflar nda kor bastonlar n n dokunup aymgide yuriimenin sdanmas icgin en az
(3) cm. yuksekliinde bir kenarl k bulunmal d r kil 1). Kald r mlarda ve yaya yollar nda
korler icin (80) cm. genli inde yurime eritleri olu turulacakt r. Ancak bueritlerin her iki
yan nda (80) cm.’lik normal yirimeeritleri kalmal d r. Bu 6zel bir uygulamad r ve gen
kald r mlarda ve yaya yollar nda gérme Ozirlilanigok gerekiyorsa yap labilir. Bieritler
kald r mdan farkl renkteki ve dokudaki malzeme flilaz rlanr ; béylece gérme 6zurlulerin
bastonlar ve ayakkab lar ile yurUyistikametlerini hissetmeleri skan r.

Resmi binalarn, halka ac¢ck bina, tesis ve birimleresas girilerine basamaks z
ula labilmelidir. Bu giri lere % 2’lik bir e imle ula labilir. Giri kap s n n éninde tekerlekli
sandalyenin hareket edecekadar bir alan “(150) cm. capl bir daire” tamame
engellenmemi olarak brakIm olmaldr. Giri kap snn i¢ taraf nda ve bk holde de
gerekli hareket alan dunulmelidir ( ekil 4). Basamaks z girimimkin deilse, tekerlekli
sandalyenin hareketi icin gerekli bu (150) cm.dilan da ilave edilerek girkap s n n 6niinde
bir platform oluturulabilir ve bu dizleme ulan bir rampa diizenlenir. Bu rampan n geni

en az (130) cm, émi ise trmanaca yuksekli e bal olarak % 5 — 8 aras nda olabilir. Bu
rampan n kenarlar nda tekerlekli sandalyenin teltéerinin d ar di ebilme ihtimaline kar

(6) cm. yuksekliinde kenarl klar bulunmaldr. Rampa boylarnn (&)etreyi at
durumlarda araya (150) cm. uzunlmda sahanl klar konur. Gerekirse c¢ok kollu, c¢ok
sahanl kl ve geniyer kaplayan uzun rampalar “ulbilirlik” icin ka¢ n Imaz olabilir ( ekil

5). Binan n esas giti tekerlekli sandalyenin girine hicbir ekilde uygun deilse, levhalarla
cok iyi ekilde belirtiimi bir basamaks z veya rampal gikinan n baka bir cephesinde yer
alabilir. Tekerlekli sandalye kullanan Ker ve hareket oOzdrliler igin duizenlenecek
rampalarda korkuluk bulunup bulunmayacea duruma gore karar verilir. Korkuluk (4) cm.
cap ndaki yuvarlak borudan olurulacak ve (90) cm. ve (65) cm. yuksekliklerdeten iki
kiipe teye sahip olacakt r.

Ana giri kap s n n genli i, kanatlardan biri en az (90) cm. olmak Uzere J1&60.’den daha
az olamaz. Kap da buyuk cam ylzeyler varsa, bunlair yandan krlp kazalara yol
acmalar na kar donat| tirden secilmeleri gerekiigibi, az goérebilenlerin ¢arpmalar na
kar dikkat cekecek renklieritlerle donat Imalar da gerekir. Kap lardakeistenmez. Cok
zorunlu durumlarda (2) cm.’yi gecmeyen ve her ianynda 1/4 emindeki pahlar bulunan
e ikler s6z konusu olabilir. Kap kollar, parmaklayeteri kadar gucli olmayan yave
Ozurla ki iler icin rahat kavran r ve rahat hareket ettirlielir tasar ma sahip olmal d r.
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Ruzgarl k bolumu ile giri holinde tekerlekli sandalyenin rahatca hareketeddadar bir
alan ayrIlm olmaldr ( ekil 4) “tekerlekli sandalyenin hareket alan (1%0). ¢cap nda bir
daire veya (150) cm. kenar uzunluna sahip bir karedir”.

Al veri merkezleri, sad k kurulularna ait binalar ve burolar, otogarlar, otobis
terminalleri, kitle ulam araglar na ait istasyonlar ve hava alanlar nzmiet binalar nda
mutlaka bir asansor bulunacakt r. Binada bir asans@vcutsa, bu asansore basamaks z ve
e iksiz ula Imas gerekir. Asansorin onunde tekerlekli sanelaly rahatca hareket edece
kadar bir alan bulunmal d r. Asansor kabininin asg@yutlar (110 cm x 140) cm.dir €Kil

6). Asansorin kumanda dieleri (100) cm. yukseklindeki bir levhaya yan yana dizilmi
olacaklard r. Kumanda dineleri Gzerindeki rakamlar biyik kabartma harflevke ayn
zamanda da Braille ile yaz lacaklard r. Asansor & hemen yan na ¢ok buyuk kabartma
rakamla ve Braille ile bulunulan kat yazlacakttla lan kat sesle belirtilecektir.
Asansorlerin s na n bulunduu kata kadar ulamas zorunludur. Elektrin kesilmesi
durumunda asansoérlerin ¢cahas n salayacak bir teknik dizenleme de datlmelidir.

Resmi binalar, halka ag¢ k binalar, tesisler ve nierdeki merdivenler, duz kollu ve
sahanl kl yap lacaktr (ekil 7). Merdivenin her iki yan nda yuvarlak borud&upeteler
bulunacakt r. Kipee ile duvar aras nda (4) cm. aral k bulunacak¥ierdiven genili i
180 cm.yi anca ortaya bir korkuluk ilave edilir. Binalardakasamak geniikleri 30 cm,
basamak yuksekli (15-16) cm. al nacaktr. Basamak yilzeyleri kaymaz a nmaz
malzemeden olmal dr. Merdivenlerin leng ¢ ve bitiini korlere belirtmek igin farkl
malzemeden eritler dizenlenir. Merdivenler, basamaklarda goélgeydana gelmeyecek
ekilde kar dan ve iyi ayd nlat Imal d r. R hts z merdiven yapayacakt r ( ekil 7). Resmi
ve umumi binalar, toplu konutlar ve apartmanlarimalga giri merdivenleri mutlaka
korkuluklu olmal dr.

¢ kap lar da daksiz yap Imal ve en az getikleri (90) cm. olmal d r. Carpmalara kar
kap larn alt kenarlar nda kap gehiinde ve (30) cm. yuksekiinde metal levhalar
bulunmal dr. Kap kollar kolay kavran r, kolay \gédebilir malzemeden yap Imal d r. Cift
kanatl i¢ kaplarn toplam geri i, bir kanat (90) cm.’den az olmamalart ile (150)
cm.’den az olamaz. Bu kap lar n cam yizeylerininika ve tehlike oluturma ihtimallerinin
en aza indirilmesi icin gereken butun tedbirlenatakt r. Gorme dzurltlerin cam yilzeyi fark
edebilmeleri icin dikkat cekecek renkteritler cama yapt r lacakt r.

Resmi binalarla, halka a¢ k bina ve tesislerdekidaslar genel olarak (150) cm.’den daha
dar yap lamaz. Gérme 6zurlulerin sékilde kulland klar binalarda kontrast ve canhkeeki
oklar, i aretler ve rakamlarla katlar ve bulunulan konumlaigulanarak belirtilir.

Gerekli butin mekan, mahal, alan ve gecitlerde yang do al afet anlar nda kagyollar n
gosteren Kkl ve sesli yonlendirme cihazlar veya elemantarlunacakt r.

Toplam alan 1000 m?yi an binalarda bayan ve erkek icin birer 6zurll tatialzorunlu
hallerde her iki cins icin bir adet 6zirli tuvaldiizenlenecektir. Binalarda her 10 WC’den
biri ozurlilere ayr lacaktr. Ozirlii tuvaletinin xa nn temiz ackl en az (85) cm.
olacakt r. Bu kap dar ya ac lacak veya sirme kap olarak diizenlengc&ktar ac lan bir
kap dizenlenmesi durumunda, kap ya icerden koépaklabilmesi icin mentelerden (10)
cm. uzakl kta ve yerden (100) cm. yukseklikte, @liive yatay olabilen bir kol eklenir. Kap
kollarnn kolay kavranr ve hareket ettirilebilitirden olmalar gerekir. Tekerlekli
sandalyedeki bir kinin kullanabilecei kabul edilen en kucik tuvalet kabininin olculeri
(150cmx150cm.)’dir. Burada alafranga tuvalet dieeatektir. Klozetin uzun ekseni duvara
paralel olarak yer alacak, klozetin duvara en yatkoktas n n duvardan uzakl (25) cm.
olarak al nacaktr. Klozetin 6nunin arkadaki duaardizakl (70) cm. olmal d r. Klozetin
yan ndaki duvara sabit tutunma kolu konur. Bu tatarkolu (3—4) cm. ¢ap nda bir yuvarlak
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borudur. Birbirine et (70) cm.’lik iki kolu olan L biciminde bir elenma r. Yatay k sm
yerden (75) cm. yuksekliktedir, klozetin en ondeéktas n da (25) cm gecer. [y tutunma
k sm yukar dorudur. Klozetin duvardan uzakta olan taraf na deada doru kald r labilen
tutunma kolu konulabilir ama bu zorunlu ddir. Bu tuvalet kabinine kigtk bir lavabo da
ilave edilecektir. Tekerlekli sandalyedeki insarahat kullanaca tuvalet kabininin boyutlar
ise (220cmx220cm.)’dir. Bu durumda kap strme kalarak da dizenlenebilir ki, asl nda
surme kap tuvaletlerde ve banyolarda daha faztaihteedilmektedir. (220cmx220cm)
boyutlar ndaki bir tuvalette standarda uygun bir d¢ esinin bulunmas da mudmkdnddr.
Klozette oturma yuksekli (46—47) cm. olarak elde edilmelidir. Keskin kenayimayan,
darbelere dayan kl klozet kapaklar kullan lacaktAyaks z normal lavabolar n baz lar
tekerlekli sandalyedeki insanlar icin daha kulladr. Ust kenar ileri ¢karlm,
ayarlanabilen aynalar n da mahzurlar vardr. Yarddaren (97) cm.’den bkayan duvara
yap trim (40 cm x 100 cm) boyutlar ndaki bir ayna yeteniedbede ilevseldir. Ozurlulerin
ve yallarn kullanaca butin lavabolarda hassas parmak kavrag gerek b rakmadan
kolayca kontrol edilebilen uzun kollu veya haklindeki musluklar tercih edilir. Tekerlekli
sandalyedeki kiler icin dizenlenmi bulunan tuvalet kabinlerinin 6ntunde de tekerlekli
sandalyenin rahatca hareket edebile&adar bir alan bulunmal d r. €kil 12)

Otoparklardaki park yerlerinin % 5’i 6zurli otomderi icin ayr | r. Bu otopark yerlerinin
genili i (350) cm. olacakt r (ekil 8). Bu otopark yerleri hem zeminde uluslarsam@zirli

i areti ile belirtilecek, hem de bir levha ile tatatakt r. Ozurli icin ayr Im bulunan otopark
yerlerinden basamaks z olarak ve geraktle standartlara uygun rampalarla asansorlere ve
binalar n girilerine ula labilmelidir.

Postahanelerde, bankalbelerinde ve devlet dairelerinin hizmet birimlelen tekerlekli
sandalye icin yeterli hareket alan bulunmal , wakhn bankolar n yikseklik ve 6zellikleri
de; tekerlekli sandalyedeki insanlarla, oturmaktanoyallarla, gérme ve itme 6zurli
ki ilerle kolay ileti im kurulmas na uygun olmal d r.

ehirdeki petrol istasyonlar nda en az bir 6zirNedeti bulunacakt r. Bu tuvaletin 6zellikleri
de yukar da anlat Id gibidir.

Sinema, tiyatro, gosteri ve konferans salonlar sidallasyon alanlar na girmeyecegkilde,
her biri (80-100 cm x 130-150 cm) boyutlar nda ofaki ilik yer tekerlekli sandalyedeki
ki ilere ayr|r.

Kaldrm ve yaya yollar (zerinde bulunan levhalamretler ve tabelalar n en alcaktaki
noktalar gérme 6zurlulerin bar n carpmamalar icin yerden en az (205) cm. afexde
bulunacakt r (ekil 1, ekil 9).

ehir mobilyalar ; hicbir surette kald r mlar ve yayollar n n genili ini daraltacak ekilde
dizenlenemez, yuruyitizgileri Uzerinde bir ¢ k nt olduracak tarzda konulamazlar. Yaya
kald r mlar na trafik iaret ve levhas muimkin oldunca konulmayacakt r. Zorunlu hallerde
konan iaret veya levhan n alt ucu zeminden en az (1.90pesafede olacakt r ve levha yaya
trafi ini engellemeyecekekilde yerletirilecektir.

Gorme Ozdarldler icin merdivenlerin Hang cna ve sonuna (5) cm. aralkl (0,5) cm.
yuksekli inde ve (2) cm. genli inde eritler ta yan, (80) cm. derinlinde kaymaz seramik
malzemeden ylzeyler yerteilir. Bunlar zemini oluturan as | malzemenin renginin kontrast
olan bir renk tamaldrlar. Yaya gecitlerinde kald r m rampalannoninde ve yaya
adalar nda da gérme o6zdrliler icin temas yuzeylarirlan r ( ekil 10, 11).
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Blyluk ma azalarda tekerlekli sandalyenin kasadan gecin en az (80) cm. temiz a¢ kl k
gerekmektedir. Buylk mazalarda ve kutiphanelerde raflar aras nda enGf®) ¢n. mesafe
bulunmal dr.

Sinema, tiyatro, spor tesisleri v.b gibi salon&r®00 koltuktan biri, her salonda en az 4
ki ilik arkadan girili (1x1.20) m. ebad nda yer, tekerlekli sandalyia eyyr lacakt r.

Otel ve motellerde oda say s nn % 3'U, ve en azdwelde 1 odada hijyenik bak m da dabhil
tekerlekli sandalyelerin ihtiyaclar na cevap vekecekilde diizenlenecektir. (Bu oranlar % 3
hesab nda tam say esas al nacaktr.)

Y RM B R NC BOLUM

YURURLUK VE YURUTME
MADDE 21.01
Bu yonetmelik yay m tarihinde yurirlé girer. 28.09.2006 tarihlstanbul mar Y6netmelii
yurdrlikten kald r Im tr.

MADDE 21.02
Bu yonetmelik hikumlerinistanbul Buyukehir Belediye Baan ile ilce ve ilk kademe
belediye bakanlar yarutur.

Gecici Madde 1.

Bu yonetmeliin yUrdrli e girdi i tarihnten 6nce yasal kallara uygun olarak al nmruhsata
gore balan p devam eden bitirilmemiyap ve tesisler icin bu ydonetmeh aleyhte olan
hikumleri uygulanmaz

Gecici Madde 2.

Bu yonetmeliin yurirlt e girdi i tarinten dnce ruhsat al nmfakat henliz b&anmam yap

ve tesisler hakk nda bu yonetmaéh mar Planlarnn Geriye Yurimemesi Kuralnn
stisnalar na ilikin 1.16 maddesi 6ncelikle uygulanr.

Gecici Madde 3.

Yurdrlikten kaldrlan mar Yonetmelii hikamlerine gore aykr gorildii halde bu
yonetmelik hikimlerine gore aykr sayImayatei, balam veya devam edenlémler
hakk nda bu yonetmelin lehte olan hiktmleri uygulanr.

Gecici Madde 4.

Bu Yonetmeliin yurrl e girdi i tarihten 6nce ilgili belediyesine proje tasdigin miracaat
etmi olanlar bu yonetmelik hiukimlerine tabi ddir. Ancak bu ydnetmeliin yururll e
girdi i tarihten itibaren kanuni gecikmeler hari¢ 3@iint i¢cinde ruhsat almalar zorunludur.
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