BOGAZICI iMAR MUDURLUGU

MUDURLUK FAALIYETLERI
MUDURLUGE BAGLI SEFLIKLER

Muadurlagumiz galismalarini 11 seflikle yuritmektedir.

1-Ruhsat-iskan Sefligi
2-Tesisat Sefligi
3-Statik Sefligi
4-Yapi Kontrol Sefligi
5-Harita Sefligi
6-Durum Sefligi
7-Planlama Sefligi
8-Tespit ve Tetkik Sefligi
9-Yazi ve Personel Isleri
10-Muhasebe Sefligi
11-Kalem-Arsiv Sefligi

SEFLIKLERIN GOREVLERI:

1-RUHSAT-ISKAN SEFLIGI :
1-Bogazici Sahil Seridi ve Ongériniim Bélgesi Uygulama Imar Planinda kamuya agik kullanislara tahsis
edilen parsellerde (lokanta, gazino, kafeterya, karakol, dispanser, ¢arsi alanlari, turizm konaklama
alanlari, askeri alanlar, egitim kurumlari, saglik tesisleri, resmi kurulus alanlari vb. gibi alanlar) imar
durumunda belirlenen yapilanma kosullari dogrultusunda hazirlanmis olan uygulama projeleri
tasdiklenerek ingaat ruhsati verilir.

2-Bogazigi Sahil Seridi ve Ongorunim Bolgesindeki eski eser uygulamalarinda Koruma Kurulu Karari
alinmak suretiyle uygulama projesi onaylanarak, insaat ruhsati verilir.

3-Bogazi¢i Sahil Seridi ve Ongorunim Bolgesindeki mevcut yasal binalara mer'i mevzuata uygun tadilat
projesi tasdiklenerek tadilat ruhsati verilir.

4-3194 sayih Yasanin gegici 7.maddesine gore, mevcut ¢cekme katlar ayni gabari icinde kalmak gsarti ile
tam kata iblag edildiginden, tam kata iblag edilen cekme katin uygulama projesi mer-i mevzuat
dogdrultusunda incelenerek onayi yapllir ve insaat ruhsati hazirlanir.

5-Bogazi¢i Sahil Seridi ve Ongorunim Bolgesinde kalan alanlarda Gizerinde yasal bina bulunan ve ingaat
ruhsati verilebilen parsellerde ylizme havuzuna ait uygulama projesi tasdiklenerek insaat ruhsati verilir.

6-2960 sayili yasanin 3 (0) maddesi uygulamasi:

2960 sayili Yasanin 3(0) maddesi: "Bogazici Alaninda kamu hizmet ve tesislerine ayrilan alanlarda gegici
insaat miisaadesi verilmez. Ancak Bogazici Ongériiniim, Geri gérianum, ve Etkilenme Bolgelerinde kamu
hizmet ve tesislerine ayrilan alanlarda 40m2'yi gegmeyen bekgi kuliibesi, bufe, cay ocadi gibi yapilara
imar uygulama plani uygulanana kadar Bogazici imar Idare Heyetince miisaade edilir" denilmektedir.

22.07.1983 onanli, 1/1000 6lgekli Bogazici Ongoriinim Bolgesi Uygulama Imar Planinda kamu hizmet ve
tesislerine ayrilan alanlarin bir bolimunde "higbir ingaat yapilamaz" notu bulunmakla beraber, 22.11.1983
yilinda yururlage giren 2960 sayili Bogazici Kanununun 3(0) maddesinde; kamu hizmet ve tesislerine
ayrilan alanlarin timiinde gegici insaat yapillamayacagi hiikme baglanmistir. Ancak séz konusu alanlara;
insaat kapsamina girmeyen ve 40 m2'yi gegmeyen bekgi kuliibesi, bufe, cay ocadi gibi yapilara misaade
edilecedi ifade edilmistir.

2960 sayill yasanin 3(o) maddesinde kamu hizmet ve tesislerine ayrilan, ancak hentiz kamulastirma
programina alinmayan alanlardaki 40 m2'yi gegmeyen bekgi kulubesi, bufe, cay ocadl gibi yapilara
Bodazici Imar Idare Heyetince misaade edilecedi ifade edilmektedir.

Bogazici iImar idare Heyeti, 2960 sayili Bogazici Kanununun 6.maddesine gére kurulan organlardandir.
Ilgili yasa maddesi 09.05.1985 tarihinde yiiriirliige giren 3194 sayill Bogazici Kanununun 46. maddesi ile
kaldiriimis olup bu kuruluslarin gérev ve sorumluluklari Bogazici Sahil Seridi ve Ongorinim
Bolgelerindeki uygulamalarin istanbul Bilyiiksehir Belediye Baskanlhdi'nca yapilacag belirtildiginden konu
hakkinda Buyuksehir Belediye Enciimenince karar alinmasi gerekmektedir.



Anilan Enciimen Karari ile s6z konusu uygulamalarin Bogazigi Kanunu ile bagdasmayacadi gerekgesiyle
reddine karar verilmistir.

7-Yukarida belirtilen uygulamalara ait verilen izin belgeleri dogrultusunda insaat faaliyetlerinin
tamamlanarak, iskan miracaatlarinin olmasi halinde konu dederlendirilerek, iskan belgesi tanzim edilir.

2-TESISAT SEFLIGI:
1-Yapi izin Belgesi almak lizere basvuruda bulunulan yapilara ait Mudarligimiz Ruhsat-Iskan Biirosunca
onaylanan mimari projeye uygun olarak hazirlanan elektrik ve mekanik tesisatlara ait uygulama
projelerinin ilgili mevzuat uyarinca incelenmesi ve onaylanmasi.

Ilgililerin talebi Gizerine Isi yalitim kontroll i¢in yapilarin mahallinde tetkik edilerek isi yalitim vizesinin
yapilmasi Yapi! Kullanma Izni (Iskan izni) talepleri ile ilgili olarak yapilarin onayli tesisat uygulama
projelerine uygun yapilip yapilmadiginin kontrol edilmesi.

2-Asansorlerin fenni muayenelerinin yapilmasi.

3-Tesisat projelerinin tetkik, kontrol ve onaylanmasina iliskin muayene Ucretlerinin tahakkuk ettirilerek
Mudurlagumiiz Muhasebe Birosunca tahsil edilmesini saglamaktadir.

3-STATIK SEFLIGI:
1-Koruma Kurulu ve Mudurligiimizce onaylanan mimari projelerin yapilan zemin ettidii ve Yeni Deprem
Yénetmelidi dogrultusunda incelenerek statik hesap ve projelerinin onaylanmasi.

2-Can ve mal givenligi bakimindan tehlike arz eden binalarin mail-i inhidam raporlarinin yerinde
inceleme
yapilarak teknik raporunun tutularak ilgilisine can ve mal giivenligi bakimindan gerekli tedbirleri almasi
hususunda tebligatin yapilarak Istanbul 111 Numarali Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun
verecedi karar dogrultusunda yikim veya sokum izinlerinin diizenlenmesi.

3-Yeni Deprem Yonetmeligine gore taslyici sistemi yetersiz olan ve iskan alaninda kalan yasal binalarin
yapilan zemin etidu statik hesap ve raporlari dogrultusunda guglendirme projelerinin onaylanmasi ve
ruhsatlarinin duzenlenmesi.

4-iskan belgesi bulunan ve basit onarima ihtiyaci olan binalarin (boya,badana, cati ve ciirilyen ve
bozulan elemanlarin yenilenmesi gibi) basit onarim izinlerinin yerinde inceleme yapilarak dizenlenmesi.

5-Parsel bazinda hazirlanan zemin etutlerinin incelenerek onaylanmasi.

6-Zayif zeminlerde toprak kaymasi ihtimaline kargi istinat duvarlari, tasima glcu yetersiz olan zeminlerde
ise jet ground, fore kazik gibi zemin i1slah projelerinin incelenerek onaylanmasi.

4-YAPI KONTROL SEFLIGI:
Bodazic¢i Ongoérunum Bolgesindeki yapilarl denetlemekle gorevli olan Yapi Kontrol Biirosu, bu faaliyetlerini
iki bolgeye ayrilarak surdurmektedir.

-Rumeli Yakasi Sefligi:Bu seflikte her biri iki teknik elemandan olusmus ti¢ ekip bulunmaktadir. Her ekibin
gorev alanlari degisik olup, (Besiktas, Sariyer | ve Sariyer Il), buralardaki denetimlerini Zabita ile
beraber dizenli olarak yaparlar.

-Anadolu Yakasi Sefligi: Bu Seflikte de her biri iki teknik elemandan olusan iki ekip vardir.
Personel organizasyonu yukarida agiklanan Yapi Kontrol Biirosu Sefliklerinin galisma esaslari asagidadir:

1-Ruhsat Biirosu Sefligince projesi onaylanarak yapi ruhsati tanzim edilmis insaatlari sik sik kontrol
ederek, projesine uygun insa edilmesini saglar.

2-Statik Biiro Sefligince Istanbul Imar Yénetmeliginin 14.01 maddesine goére verilen basit onarimlarinin
denetimini yapar.

3- Ruhsati Statik Biiro Sefligince verilen statik takviyelerin, takviye projesine uygun olarak insa
edilmesini saglar.

4-Ingaatlarin duvarlari ériildiikten sonra "isi izolasyonunun®, projesine uygun yapilip yapiimadiginin
tespiti igin, Tesisat Biirosu Sefligini devreye sokarak vize almasini temin eder.

5-Yikilacak derecede tehlikeli yapilari, Kulttr ve T.V.K.Kurulunun da goéruslerini alarak mumkunse yikar
ve tehlikeyi bertaraf eder.



6-Dogal zemine mudahale edilmesine engel olur; anit agaglarin, mesire yerlerinin ve Bogazigi'nin kendine
6zgi bitki 6rtistinin mimkin oldugunca korunmasini temin eder. Bu konuda gereken hassasiyeti
gostermeyerek dogal zemini tahrip edenler hakkinda Cumhuriyet Savciliklarina su¢ duyurusunda bulunur,
ayrica zeminin eski haline getirilmesini temin eder.

7-775 sayill Gecekondu Kanununun uygulamasinda Zabita Amirligine gerekli teknik yardimlarda bulunur.

8-Ruhsatl ingaatlarin temel Ustu vizelerini verir. Bu insaatlarin ¢gevreye vermesi muhtemel
rahatsizliklarinin veya tehlikelerinin énlenmesini saglar.

9-Yapi sahibi ile yapi denetim burolari arasindaki s6zlesmenin taraflarca ihlal edilmesine engel olur.

10-Ruhsat ve eklerine aykiri veya tamamen ruhsatsiz insa edilen yapilari muhurler, encimenden yikim
karari aldirarak yikimini gergeklestirir. Bu konudaki tim yazigsmalari (gerek idari, gerek polisiye ve
gerekse de adli makamlarca yapilan yazismalari) yapar.

11-Vatandaslarin sikayetlerini dederlendirmeye alarak en kisa siirede sonuglandirir ve ilgilisine cevap
verir.

5-HARITA SEFLIGI:

Muadurlugumiz Harita Sefliginde mevcut eski eser binalarin kontur gabarilerini, restitiisyon projelerine 6n
hazirlik igin kot-kesit tespiti, insaat istikamet rolévesi, kadastral revizyon islemleri, plan kote ve ajag
revizyonu kontroli ile kiigiik 6lgekte agagc tespitleri yapilmaktadir. Plan geredi yola terk, yoldan ihdas,

ifraz ve tevhit islemleri Belediye Encimenine sunulmaktadir. Ayrica tadilat ve tamirat icin basvuru
yapilan mevcut binalarin da kontur gabari tespiti yapilmaktadir. Diger Sefliklerimizce yurttilen islemlere
destek mahiyetinde ada parsel tespitleri ve imar planlarina eski eser proje bloklari ile bdlgemiz iginde
onaylanan bazi altyapi proje giizergahlarinin (Dogalgaz, ISKI vs...) islenmesi calismalarini
kapsamaktadir.

Ruhsata basvurularda parsellerin mahallinde yapilan 6l¢iim ve kontrollerde topografyanin degistirildigi
durumlarda (dolgu veya hafriyat) plan geredi dogal zemin belirleme galismalari 1/1000 6lgekli
haritalardan yapilmaktadir.

Sahil Seridinde diizenlenen istikamet rolovelerine mevcut kiyl kenar hatti islenmekte olup, kiy1 kenar
hattinin belirlenmedidi durumlarda kiy1 kenar hatti tespiti i¢cin konu Bayindirlik ve Iskan Mudurlagine
gonderilmektedir.

Ruhsat alip, insaatina baslanmis ve temel Usti asamasina gelmis bloklarin konum ve subasman kotlarinin
tespitleri yapiimaktadir. Bu 6lgim sirasinda ilgili parselde yola terk yapilmigsa fiilen gercgeklesip
gerceklesmedigi kontrol edilmektedir.

Yapi Kontrol Sefligince yerleri belirlenemeyen kritik bélgelerdeki kagak yapilarin Bogazici Ongorinum
Bolgesinde kalip kalmadiklari belirlenmektedir.

6-DURUM SEFLIGI :
1-Kamu Kurum ve Kuruluglar, Tizel Kisiler ve Mudurligimuzin ilgili birolarinca imar durumu talep
edilmesi halinde, 22.07.1983 onanl, 1/1000 6lcekli Bogazici Ongoériiniim Bélgesi Uygulama imar
Planindaki konumu ve yapilanma sartlari yazil olarak bildirilir.

2-Mer-i planda imar izni olan parsellerde, parsel maliklerinin ingaat izni talebi halinde ¢izimli imar durumu
hazirlanir.

3- Yapilanma izni olmadigi igin emlak vergisinden muaf olmak ya da kisitllida tabi olmak isteyen parsel
maliklerinin taleplerinin dederlendirilerek, imar durumlarinin yazili olarak verilir.

7-PLANLAMA SEFLIGI:

2960 sayill Bogazici Yasasl, 22.07.1983 onanli, 1/5000 6lcekli Bogazigi Nazim Plani, 22.07.1983 onanli,
I/1000 &lgekli Bogazici Ongoriiniim Bolgesi Uygulama Imar Plani, 21.02.1986 tarih, 1/1000 dlcekli Sahil
Seridi ve Ongoriinim Bolgesi Plan Lejanti, Bodazigi Nazim Plan Raporu ve Bogazici Uygulama Notlari
dogrultusunda islem yapilmaktadir.

Muadurlugumiiz yetki alaninda kalan Bogazigi Ongériiniim Bolgesindeki parsel ilgililerinden, diger Kamu
Kurum ve Kuruluglardan ve Mudurlugumuzan diger birolarindan gelen planlarla ilgili talep ve sorunlar
Buromuzca ilgili Yasa ve Plan hukimleri dogrultusunda incelenerek, gerekli yazismalar yapilmakta, plan



tadilati gereken konularda plan tadilati calismalari yuruttilmektedir.

Plan Tadilatlari:3194 sayili, Imar Yasasinin 48.maddesi ile dedisik, 2960 sayili Bodazici Yasasinin
10.maddesi geredi yapilmaktadir.

Muadurlugumize iletilen plan tadilati talepleri, Biromuzca incelenerek, yasa ve sehircilik ilkeleri ile plan ve
hikumleri kapsaminda dederlendirilerek, gerekli prosedir uygulanmaktadir.
Plan tadilati proseduru:

1-Ilgili Kamu Kurum ve Kuruluslarin gérislerinin alinmasi,
2-Istanbul 111 Numarah Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun olumlu gériistiniin alinmasi,
3-Onayli Zemin Etltlerinin alinmasi,

4-Yukaridaki hususlarin tamamlanmasindan sonra istanbul Bilyiiksehir Belediye Meclisine sunulmasi,
5-Meclis Karari ile uygun gérildigu takdirde "Bogazigi imar Yilksek Koordinasyon Kurul Karari™ alinmak
tizere Bayindirlik ve iskan Bakanhgi Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Mudirlagiine teklifin iletilmesi,
6-Bogazici Imar Yiiksek Koordinasyon Kurulunca uygun plan tadilati sonuclandigi takdirde aski ve dagitim

islemleri Planlama Burosunca yapilmaktadir.

2960 sayill Yasaya gore konut alanlarina yonelik plan tadilatlari yapilamamakta olup, Buromuzca yapilan
plan tadilatlari planda mevcut olmayan Eski Eser binalarin plana islenmesi ile Kamu Kurum ve
Kuruluslarina ait (yol, otopark, PTT, vb...) tadilatlardir.

Ayrica Bogazici Ongériiniim Alaninda kalan imar Planlarinda yesil alan, park vb. kamuya agik alanlarin
kamulastirma calismalari yiritilmektedir. Bu kapsamda 5 yillik Kamulastirma imar Programi hazirlanip
Biiyliksehir Belediye Meclis Karari alinarak Bayindirlik ve iskan Bakanhdina iletilmektedir. Ancak yaklasik

5 yildir Bayindirlik ve iskan Bakanligi Baskanligimizca alinan Meclis Kararindaki bir takim eksiklikleri
sebep gostererek, kamulastirma programini gegersiz bularak kamulastirma bedelini 63dememektedir.

Bogazigi imar Yuksek Koordinasyon Kurulu: .
2960 sayill Bogazigi Kanununun 7.maddesi ve 3194 sayili Imar Kanununun 48.maddesi ile Bodazigi Imar
Yuksek koordinasyon Kurulunun gorev ve yetkileri belirlenmigtir.

2960 sayill Bogazigi Kanununun 7.maddesi ile yilda en az 2 kez toplanmasi gereken bu Kurul 1989
yilindan beri cok az sayida toplandidi igin MUdUrIUQUszce iletilen konular gorusulememekte bu Kurulun
Sekreteryasi gorevini goren Bayindirlik ve Iskan Bakanliginda beklemektedirler.

Bodazi¢i plan lejanti ve uygulama notlarinin gtincellestirilmesi ve iyilestirilmesi amaci ile yeniden
diizenlenen plan lejanti teklifi, Meclisi Karari alinarak Ekim 1995 tarihinde "Bogazigi Imar Yuksek
Koordinasyon Kurul Karari™ alinmasi igin Bayindirlik ve Iskan Bakanligina iletilmistir. Bakanlikca Mayis
2000 tarihinde yeniden diizenlenmesi icin s6z konusu teklif Mudirlugumiize iade edilmistir.
Mudurligimiuizce tekrar diizenlenen plan lejanti, Koruma Kurul Karari ve Meclis Karari alinarak Kasim
2000 tarihinde tekrar Bayindirlik ve Iskan Bakanhgina iletilmis olup, bugiine kadar Bogazigi imar Yiiksek
Koordinasyon Kurulu Karari alinmamigtir.

8-TESPIT VE TETKIK SEFLIGI:

2960 sayill Bogazigi Kanununun 9.maddesi geredince 5 yillik siire igerisinde -1988 sonuna kadar- tasfiye
edilerek Bogazici Alani disina tasinmasi 6ngorilen ayrica 775 saylill Gecekondu Kanununun 18.maddesi
geredince zabita kuvvetleri ile derhal yikilmasi gerekirken secim dénemlerindeki yogun faaliyetler sebebi
ile etkin miidahalenin zaafa ugramasi sonucu; sayilari giinden giine artan gecekondularin, 1995 yilindan
itibaren 4 yil stiren bir calisma ile kamu arazileri tek tek taranarak, sayisal ve belgesel (fotograf,
tutanaklar ve krokilerle) tespitleri yapilmis, 1998 yili Ajustos sonunda bu calisma tamamlanmistir.



